GARILD D/



JUCA

LIDERA:

bairro é o mais procurado

por compradores de imoveis*

L0 R e R N

\ N 2B
)

T3 Y

FONTE | VEJA RIO . AGOSTO 2022







<
>
l_
<
g
'_
(%)
=)
=
(%)
z
L
5]
4
2




SVAILYALSNT1I SNIOVINII

te

.. o melhor da no



PRATICH

- e Vvive

)
<
>
'_
<
o4
'_
0
)
=
%)
4
L
Q
<
2




[e=)

)

o O

estagdo de metro

afonso pena

6 min apé ‘
500m

0=

smartfit

2 min a pé
150m

bodytech

4 min a pé
300m



SVAILYA1LSNTI SNIOVINII

650 m

américas

.8 min a pé



—— — —

M ST 2T

RS o e e g s R

(estadio
maracana

20 min a pé
1,5 km



G

praca
afonso pena

6 min a pé
500 m

praca
s. francisco
xavier

10 min a pé ‘
750 m

praca
saens pefia




GABIZD 57
pontos de interesse

Q PRACAS E PARQUES

SUPERMERCADOS

INSTITUICOES DE
ENSINO

SHOPPINGS
ESTACOES DE METRO
IGREJAS

HOSPITAIS

POLO
GASTRONOMICO

CLUBES

e
i
(M)
&
@®
&
@

M\

comeércio & servigco
RESTAURANTES

LOJAS

ACADEMIAS

FARMACIA

HORTIFRUTI

O+ TO@

AV. REI peie
I*
UER)
MARACANA &
>
5
VQY
-
A
-
|\‘I
PRACA COLEGIO
VANHARGEM MILITAR
&
\a@"\;\‘>
<
o
SHOPPING Q
TIJUCA
PRAGA
SAES PENA
SHOPPING

45

-

QUINTA DA
BOA VISTA

Q"% PRA(

2 AFONSO PENA

9\3“\'\’&

% P
HOSPITAL N O APKS'H‘ODD!NG
FREE GUINLE N\ S,
W
- X
COLEGIO
PRAGA
[ 3 N EN
= \ Mc
] \DONALDS
COLEGIO @
SUPERMERCADO \ E
A a \ SUPERMERCADO
ﬁ o7 . DROGARIA
O \ BOU'S CRYSTAL
BANCO DO
PAROQUIA @ \ BRASIL 0
SMARTFIT

HORTIFRUT|

@ Q. \=ed® "
MUNDO \ R \‘2«‘7?

P
VERDE | & )
BRADESCO g -
HORTIFRUTI
() \ R
\ casas 4%
ViDEo —®
\ CLUBE
Méii‘::&“s o @ MARIA MUN
- CAIXA ACGAI \
" PACHECO @ \

% 0 v BODYTECH \

f® supermercano

\

VENANCIO o

PADARIA
SANTA MARTA

TIJUCA

UA GABIZO, 5/

tudo que voceé precisa a poucos passos




A ELEGANCIA CHEGOU NA TIJUCA PARA FICAR ‘






UM NOVO EMPREENDIMENTO
COM O DESIGN, A ELEGANCIA E QUALIDADE UNICA DA MARCA

empreendimentos imobiliarios



|
-3

O
VIVA A ELEGANCIA EM CADA TRACO

RUA PROFESSOR GABIZO, 57 - TIJUCA
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TRACOS DE ELEGANCIA EM CADA DETALHE ‘
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01 PORTARIA 04 ELEVADOR 07 BICICLETARIO

02 GARAGEM COBERTA 05 AREATECNICA 08 BANHEIRO PNE | FUNCIONARIOS

03 HALL DE ACESSO AS UNIDADES 06 ESCADA DE INCENDIO

47

NOTAS

1. As medidas podem sofrer alteragdo de 5%.

3. Acabamentos conforme memorial descritivo.

4. Os vaos e esquadrias poderdo sofrer alteragées.

5. As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo
ilustrativas e poderao sofrer alteragoes.

6. Os pilares estruturais, shafts e enchimentos poderdo

sofrer alteragdo de dimensodes, quantidade e

ESCALA GRAFICA
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ESCALA GRAFICA

VARANDA
9,60m?

4,30

744

STUDIO
36,96m?

=

— ¢

| i BANHEIRO
L S 3,58m?

2,15

STU
DIO

O‘| 50,14m?2

201 | 301

AREA PRIVATIVA

NOTAS

1. A decoragao, o mobilidrio e os acessérios sdo mera sugestao.
2. As medidas podem sofrer alteracado de 5%.

3. Acabamentos conformed memorial descritivo.

4. Os vaos e esquadrias poderao sofrer alteragdes.

5. As cores dos materiais apresentados nesta planta sao
ilustrativas e poderao sofrer alteragdes.

6. Os pilares estruturais, shafts e enchimentos poderao sofrer
alteracdo de dimensdes, quantidade e posicionamento, durante o
desenvolvimento do projeto.

7. A érea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada
pelas linhas externas da fachada e das divisas com areas comuns
e pelo eixo da parede divisérias entre apartamentos, conforme
descrito na NBR12.721 ABNT. Ja as cotas indicadas nos
compartimentos internos sao Uteis, desconsiderando parede e
outros elementos construtivos, conforme NBRR 14653 2 ABNT.
8. As dimensoes das bancadas dos banheiros, cozinha e area de
servigo (largura e comprimento) poderao sofrer alteragdes
durante o desenvolvimento do projeto.

9. O sistema de ar-condicionado das unidades sera do tipo
multisplit e as unidades condensadoras serdo alocadas nos
primas de ventilagdo e as evaporadoras conforme sugestdo nas
plantas humanizadas podendo sofrer alteragdes conforme

projeto especifico a ser desenvolvido.
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QTO 39,94m?
SALA 9022402 AREADRIVAr:/A

2,89

ESCALA GRAFICA

24,03m?

SALA | COZINHA

NOTAS

1. A decoragdo, o mobilidrio e os acessorios sdo mera
sugestao.

2. As medidas podem sofrer alteragdo de 5%.

3. Acabamentos conforme memorial descritivo.

4. Os vaos e esquadrias poderao sofrer alteragoes.

5. As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo
ilustrativas e poderao sofrer alteragdes.

6. Os pilares estruturais, shafts e enchimentos poderao
sofrer alteragdo de dimensoes, quantidade e
posicionamento, durante o desenvolvimento do projeto.
7. A area total indicada na planta é privativa, ou seja,
tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com
areas comuns e pelo eixo da parede divisérias entre

apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

Ja as cotas indicadas nos compartimentos
internos sdo Uteis, desconsiderando parede e
outros elementos construtivos, conforme NBRR
14653 2 ABNT.

8. As dimensdes das bancadas dos banheiros,
cozinha e area de servico (largura e comprimento)
poderéo sofrer alteragcdes durante o
desenvolvimento do projeto.

9. O sistema de ar-condicionado das unidades
sera do tipo multisplit e as unidades
condensadoras serdo alocadas nos primas de
ventilagdo e as evaporadoras conforme sugestao
nas plantas humanizadas podendo sofrer
alteragdes conforme projeto especifico a ser

desenvolvido.

R. PROF. GABIZO
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NOTAS

1. A decoragdo, o mobilidrio e os acessorios sdo mera
sugestao.

2. As medidas podem sofrer alteragdo de 5%.

3. Acabamentos conforme memorial descritivo.

4. Os vaos e esquadrias poderao sofrer alteragoes.

5. As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo
ilustrativas e poderao sofrer alteragdes.

6. Os pilares estruturais, shafts e enchimentos poderao
sofrer alteragdo de dimensoes, quantidade e
posicionamento, durante o desenvolvimento do projeto.
7. A area total indicada na planta é privativa, ou seja,
tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com
areas comuns e pelo eixo da parede divisérias entre

apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

Ja as cotas indicadas nos compartimentos
internos sdo Uteis, desconsiderando parede e
outros elementos construtivos, conforme NBRR
14653 2 ABNT.

8. As dimensdes das bancadas dos banheiros,
cozinha e area de servico (largura e comprimento)
poderéo sofrer alteragcdes durante o
desenvolvimento do projeto.

9. O sistema de ar-condicionado das unidades
sera do tipo multisplit e as unidades
condensadoras serdo alocadas nos primas de
ventilagdo e as evaporadoras conforme sugestao
nas plantas humanizadas podendo sofrer
alteragdes conforme projeto especifico a ser

desenvolvido.
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QTO SALA +
CGARDEN

2,89
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L

SALA | COZINHA
23,39m?

NOTAS

1. A decoracao, o mobilidrio e os acessorios sao mera sugestao.

2. As medidas podem sofrer alteragdo de 5%.

3. Acabamentos conforme memorial descritivo.

4. Os vaos e esquadrias poderdo sofrer alteragdes.

5. As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo

ESCALA GRAFICA ilustrativas e poderéo sofrer alteragées.
6. Os pilares estruturais, shafts e enchimentos poder&o sofrer
alteragao de dimensdes, quantidade e posicionamento,

l l I l durante o desenvolvimento do projeto.

o 1 2 3 7. A area total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada

pelas linhas externas da fachada e das divisas com areas
comuns e pelo eixo da parede divisorias entre apartamentos,
conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

TERRAGO
9,85m?

Ja as cotas indicadas nos compartimentos internos sao Uteis,
desconsiderando parede e outros elementos construtivos,
conforme NBRR 14653 2 ABNT.

8. As dimensdes das bancadas dos banheiros, cozinha e area de
servigo (largura e comprimento) poderao sofrer alteragdes
durante o desenvolvimento do projeto.

9. O sistema de ar-condicionado das unidades sera do tipo
multisplit e as unidades condensadoras serdo alocadas nos
primas de ventilacao e as evaporadoras conforme sugestdo nas
plantas humanizadas podendo sofrer alteragdes conforme
projeto especifico a ser desenvolvido.

10. A churrasqueira elétrica nesta imagem é ilustrativa e faz
parte do mobiliario e acessoérios que sdo meramente sugestao

de decoragéao.

101

R. PROF. GABIZO

49,15m?

AREA PRIVATIVA
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NOTAS

1. A decoracao, o mobilidrio e os acessorios sédo mera sugestao.
2. As medidas podem sofrer alteracdo de 5%

3. Acabamentos conforme memorial descritivo.

4. Os vaos e esquadrias poderdo sofrer alteragdes.

5. As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo
ilustrativas e poderdo sofrer alteragdes.

6. Os pilares estruturais, shafts e enchimentos poder&o sofrer
alteragao de dimensdes, quantidade e posicionamento,
durante o desenvolvimento do projeto.

7. A area total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada
pelas linhas externas da fachada e das divisas com areas
comuns e pelo eixo da parede divisorias entre apartamentos,
conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

W

TERRACO
9,85m?

SUITE
13,26m?2

Ja as cotas indicadas nos compartimentos internos sao Uteis,
desconsiderando parede e outros elementos construtivos,
conforme NBRR 14653 2 ABNT.

8. As dimensbes das bancadas dos banheiros, cozinha e area de
servigo (largura e comprimento) poderao sofrer alteragdes
durante o desenvolvimento do projeto.

9. O sistema de ar-condicionado das unidades sera do tipo
multisplit e as unidades condensadoras serao alocadas nos
primas de ventilacédo e as evaporadoras conforme sugestao nas
plantas humanizadas podendo sofrer alteragbes conforme
projeto especifico a ser desenvolvido.

10. A churrasqueira elétrica nesta imagem é ilustrativa e faz
parte do mobilidrio e acessorios que sdo meramente sugestao

101
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ESCALA GRAFICA

VARANDA
9,60m?

STUDIO
36,96m?

BANHEIRO

3,58m?

CO B | 100,38m?

401 | PAV. INFERIOR

AREA PRIVATIVA

NOTAS

1. A decoracéao, o mobilidrio e os acessorios sdo mera sugestao.
2. As medidas podem sofrer alteragao de 5%.

3. Acabamentos conforme memorial descritivo.

4. Os vaos e esquadrias poderao sofrer alteragdes.

5. As cores dos materiais apresentados nesta planta sao
ilustrativas e poderao sofrer alteragdes.

6. Os pilares estruturais, shafts e enchimentos poderao sofrer
alteragdo de dimensbes, quantidade e posicionamento,
durante o desenvolvimento do projeto.

7. Adrea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada
pelas linhas externas da fachada e das divisas com areas
comuns e pelo eixo da parede divisorias entre apartamentos,
conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

Ja as cotas indicadas nos compartimentos internos sao uteis,
desconsiderando parede e outros elementos construtivos,
conforme NBRR 14653 2 ABNT.

8. As dimensoes das bancadas dos banheiros, cozinha e area de
servigo (largura e comprimento) poderao sofrer alteragdes
durante o desenvolvimento do projeto.

9. O sistema de ar-condicionado das unidades sera do tipo
multisplit e as unidades condensadoras serao alocadas nos
primas de ventilagao e as evaporadoras conforme sugestdo nas
plantas humanizadas podendo sofrer alteragdes conforme
projeto especifico a ser desenvolvido,

10. Nao serdo entregues e fornecidas neste terrago da unidade
401 a bancada e a piscina com deck. Serdo deixados somente
0s pontos previstos para instalagdes. Esta imagem &
meramente ilustrativa e no terraco sera entregue somente o
piso antiderrapante e mais nenhuma edificagao construida,

respeitando o projeto aprovado na SMU

K| 402

] eos |

R. PROF. GABIZO
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CO B | 100,38m?

401 | PAV. SUPERIOR

AREA PRIVATIVA

NOTAS

1. A decoragao, o mobilidrio e os acessorios sdo mera sugestdo.
2. As medidas podem sofrer alteragao de 5%.

3. Acabamentos conforme memorial descritivo.

4. Os vaos e esquadrias poderao sofrer alteragdes.

5. As cores dos materiais apresentados nesta planta sao
ilustrativas e poderao sofrer alteragdes.

6. Os pilares estruturais, shafts e enchimentos poderao sofrer
alteragdo de dimensbes, quantidade e posicionamento,
durante o desenvolvimento do projeto.

7. Adrea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada
pelas linhas externas da fachada e das divisas com areas
comuns e pelo eixo da parede divisorias entre apartamentos,
conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

Ja as cotas indicadas nos compartimentos internos sao uteis,
desconsiderando parede e outros elementos construtivos,
conforme NBRR 14653 2 ABNT.

8. As dimensoes das bancadas dos banheiros, cozinha e area de
servigo (largura e comprimento) poderao sofrer alteragdes
durante o desenvolvimento do projeto.

9. O sistema de ar-condicionado das unidades sera do tipo
multisplit e as unidades condensadoras serao alocadas nos
primas de ventilagao e as evaporadoras conforme sugestdo nas
plantas humanizadas podendo sofrer alteragdes conforme
projeto especifico a ser desenvolvido,

10. Nao serdo entregues e fornecidas neste terrago da unidade
401a bancada e a piscina com deck. Serdo deixados somente
0s pontos previstos para instalagdes. Esta imagem &
meramente ilustrativa e no terraco sera entregue somente o
piso antiderrapante e mais nenhuma edificagao construida,

respeitando o projeto aprovado na SMU

R. PROF. GABIZO



ERRACO DA UNIDADE 401

'é)ées;sﬁrios e revestimentos de: a imagem sdo mera sugestao.
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TERRAGO
UNIDADE 401

01 ESPACO GOURMET 04 HIDROMASSAGEM

02 LOUNGE

03 SOLARIUM

05 ESTAR DESCOBERTO

06 AREATECNICA

07 ELEVADOR
08 ESCADA DE INCENDIO

09 HALL ROOFTOP

ROOFTOP

47

NOTAS

1. As medidas podem sofrer alteracdo de 5%.

3. Acabamentos conforme memorial descritivo.

4. Os vaos e esquadrias poderao sofrer alteragdes

5. As cores dos materiais apresentados nesta planta sao
ilustrativas e poderao sofrer alteracoes.

6. Os pilares estruturais, shafts e enchimentos poderao

sofrer alteragao de dimensoes, quantidade e

ESCALA GRAFICA
I | I | 1

(0] 1 2 5
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previsao de
rede wi-fi
nas areas comuns do
prédio

P

pontos USB

nas salas e quartos
das unidades

it

previsao de
cortinas
automatizadas

ponto de forca

J

previsdo de

circuito para
som ambiente

sala | cozinha | quartos e
varanda




A,

previsao para
cameras de segurancga

por todo o prédio e
areascomuns

1
N
L=
previsao para

fechadura por biometria

na portaria e gradil externo

(™)

previsao para
alarme de periferia
somente no gradil externo

previsao para

interfone com
video porteiro
para todas as unidades

«3)

previsao para
sensor antiesmagamento

nos portdes

-GU

.€ Nao ter que se preocupar com

RANCA

IIMAGENS ILUSTRATIVAS



FICHA TECNICA

ENDERECO |
RUA PROFESSOR GABIZO, 57 | TIJUCA

PAVIMENTOS |

TERREO | acesso, estacionamento, bicicletario e unidades garden (unidades 101 e 102)

2° E 3° PAVIMENTO | unidades studio (unidades 201 e 301) e quarto e sala (unidades 202, 203, 302 e 303)

4° PAVIMENTO | unidades quarto e sala (unidades 402 e 403) + pavimento inferior da cobertura duplex (unidade 401)

5° PAVIMENTO | terrago da cobertura duplex (unidade 401) + terrago com area de lazer comum

UNIDADES |

02 UNIDADES QUARTO E SALA COM GARDEN
02 UNIDADES STUDIOS

06 UNIDADES QUARTO E SALA

1 COBERTURA DUPLEX

e

QUADRO DE AREAS |

UNIDADE 101 49,15m?2 QUARTO E SALA + GARDEN
UNIDADE 102 58,46m? QUARTO E SALA + GARDEN
UNIDADES 201 E 301 50,14 m?2 STUDIO

UNIDADES 202, 302 E 402 39,94m? QUARTO E SALA
UNIDADES 203,303 E 403 40,38m?2 QUARTO E SALA

UNIDADE 401 100,38m? COBERTURA DUPLEX







MEMORIAL DESCRITIVO

RUA PROFESSOR GABIZO, 57 | TIJUCA

SERVICOS PRELIMINARES E GERAIS

SERVICOS TECNICOS

Os equipamentos utilizados durante a obra
serao: cremalheira, grua, betoneira, vibradores
para concreto, serra circular etc. Serdo
executados ensaios tecnoldgicos para o ago e
para o concreto.

PROJETO DE ARQUITETURA
Arquiteta Daniela Grave - CAU A52766-1

1. INFRAESTRUTURA

TRABALHOS DE TERRA

As escavacdes serao manuais € mecanicas, com
deslocamento interno dos excedentes com
maquina retroescavadeira. O reaterro das cavas
sera compactado mecanicamente em camadas.

FUNDAGOES
A ser definida o tipo de fundagdo apds o estudo
do tipo e caracteristica do solo.

2. SUPRA ESTRUTURA

DESCRICAO DO SISTEMA ESTRUTURAL
A estrutura sera executada em concreto armado
conforme projeto especifico de estrutura.

CONCRETO ARMADO

O concreto utilizado teréd sua resisténcia definida
pelo Projeto Estrutural. Serd utilizado concreto
usinado bombeado.

3. PAREDES E PAINEIS

ALVENARIA

O tijolo utilizado serd o do tipo barro, com
dimensdes aproximadas de 9x19x39cm e
14x19x39cm. Sera utilizada argamassa de
assentamento pronta industrializada.

4. ESQUADRIAS

ESQUADRIAS DE ALUMINIO
Janelas, portas de correr nos pavimentos tipo
em aluminio conforme projeto especifico.

ESQUADRIAS DE MADEIRA

Serdo executadas de acordo com as dimensdes e
caracteristicas indicadas no projeto, sendo as
folhas e guarnigcdes em madeira ou MDF
denominadas como “PORTA PRONTA" com
superficies pintadas ou envernizadas ou em
formica para as unidades autébnomas e partes
comuns, podendo também ser de aluminio ou
PVC nos compartimentos dos medidores de
servigo, depdsitos e casas de bombas.

PORTAS INCOMBUSTIVEIS
Serdo do tipo leve a serem definidas pelo Projeto
de Incéndio aprovado pelo CBMERJ.

5. FERRAGENS

Serdo utilizadas ferragens da marca Pado,
Pormade ou outra marca similar.

6. VIDROS

Tendo em vista as éreas e vaos, foram
considerados os seguintes vidros: laminado incolor
8mm para as portas de correr e laminado incolor
6mm para as janelas.

O guarda-corpo das varandas sera executado em
vidro autoportante conforme projeto especifico ou
em montantes de aluminio, corrimé&o de aluminio
e vidro de 8mm laminado incolor.

7. ACABAMENTO DAS UNIDADES
AUTONOMAS

7.. SALA / CIRCULAGAO / QUARTOS / SUITES

Piso: Porcelanato 60x60cm.

Rodapé: Madeira ou laminado.

Parede: Pintura acrilica sobre massa acrilica cor
branca.

Teto: Estuque ou rebaixo de gesso com pintura
acrilica sobre massa acrilica cor branca.

7.2. BANHEIROS

Piso: Porcelanato 60x60cm;

Parede: Ceramica 30x60cm

Teto: Rebaixo de gesso com pintura acrilica sobre
massa acrilica cor branca

Bancada: Granito branco Itatinas ou similar

7.3. COZINHA / AREA DE SERVIGO

Piso: Porcelanato 60x60cm

Parede: Ceramica 30x60cm

Teto: Rebaixo de gesso com pintura acrilica sobre
massa acrilica cor branca

Bancada da cozinha: Granito preto Sao Gabriel ou
similar.

7.4. VARANDA

Piso: Porcelanato 60x60cm

Teto: Lambri de madeira ou MDF com referéncia a
ser definida em projeto.

7.5. TERRACO DA UNIDADE 401
Piso: Porcelanato antiderrapante 60x60cm.
Paredes: Textura com cor a ser definida.

7.6. TERRACO DAS UNIDADES 101 E102 E AREA
DO BICICLETARIO;

Piso: Porcelanato antiderrapante 60x60cm.

Parede: Textura com cor a ser definida.

Bancada: Granito preto Sdo Gabriel ou similar
(somente terragos das unidades 101 e 102)

7.7. ESCADA DE ACESSO A DEPENDENCIA DA
COBERTURA DA UNIDADE 401

Estrutura: Concreto armado ou estrutura metalica
Piso: Granito branco Italnas nos degraus ou
similar e pintura acrilica nos espelhos.
Guarda-corpo: Ferro ou aluminio com cores a
serem definidas.

8. ACABAMENTO DAS PARTES COMUNS

8.1. GARAGEM

Piso: Concreto aparente acabado com pintura
Novacor com cor a definir.

Parede: Pintura lisa com barras de sinalizacdo e
pintura emalux nas paredes.

Teto: Concreto aparente ou pintura tipo emalux cor
branca ou conforme projeto especifico.

8.2. CAIXA DE ESCADA

Piso: Cimentado liso

Rodapé: Ceramica cortada ou pintura
Parede: Pintura lisa ou textura Emalux
Teto: Pintura lisa ou textura Emalux

8.3. DEPOSITOS DE LIXO

Piso: Ceramica com formato a definir.

Parede: Azulejo branco ou ceramica com
formato a definir

Teto: Pintura lisa ou emalux sobre concreto
aparente ou rebaixo de gesso.

8.4. COMPARTIMENTOS DE AREAS TECNICAS |
Pl GAS | PI ELETRICA/ CASA DE BOMBAS E DE
MAQUINAS DE EXAUSTAO MECANICA |
COMPARTIMENTO DE INSTALAQOES

Piso: Cimentado liso

Parede: Pintura tipo emalux cor branca

Teto: Pintura tipo emalux cor branca sobre
concreto aparente ou rebaixo de gesso.

8.5. HALL DE CIRCULAGAO DO TERREO E DOS
PAVIMENTOS

Piso: Porcelanato 60x60cm

Parede: Pintura acrilica sobre massa acrilica cor
branca ou conforme projeto especifico

Teto: Rebaixo de gesso com pintura acrilica
sobre massa acrilica cor branca

8.6. PORTARIA E ROOFTOP

Serd executado de acordo com projeto
especifico de decoragdo de interiores, e alguns
detalhes construtivos serao executados na
segunda fase apods habite-se da SMU.

8.7. BANHEIRO PNE/FUNCIONARIOS

Piso: Ceramica com formato a definir.

Parede: Ceramica com formato a definir.

Teto: Rebaixo de gesso com pintura acrilica
sobre massa acrilica cor branca

Bancada: Granito branco Italnas ou similar ou
bancada de lavatério de louga a ser definida.

8.8. FACHADA

A fachada seré executada de acordo com projeto
especifico.

A Construtora se reserva o direito de fazer
alteragdes tanto nos materiais como na cor,
desde que sejam aprovadas pela Comissao de
Representantes e mantenha a ideia basica
apresentada no material de venda.
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9. INSTALA<;6ES E APARELHOS
9.1. INSTALAGOES ELETRICAS E TELEFONICAS

Instalagdo elétrica

Sera entregue quadro de distribuicao elétrica em local
definido em projeto especifico, e instalagdo da
tubulagao, cabeamento e tomadas para pontos de
elétrica distribuidos em cada unidade autébnoma. A
poténcia elétrica disponibilizada para cada unidade
autdbnoma serd determinada de acordo com projeto
especifico desenvolvido em conformidade com as
normas vigentes da companhia de distribuicao de
eletricidade (RECON). Eventuais aumentos de carga
serao por conta do proprietdrio. Serdo utilizados os
seguintes materiais:

Condutores Elétricos: cobre eletrolitico;

Eletrodutos: PVC, Polipropileno ou ferro;

Caixas e Quadros de Distribuicdo: ferro ou PVC, com
porta;

Dispositivos de Protegao: Mini
eletromagnéticos.

disjuntores termo

Instalagdo telefénica e interfone

Serdo executados as infraestruturas com eletroduto de
PVC corrugado, caixas embutidas de PVC e
cabeamento especifico conforme projeto.

Tomadas e interruptores

Serdo da marca Pial, Siemens, Iriel ou similar.

Na sala e suites, das tomadas existentes, havera Ol
(uma) delas com entrada USB.

9.2. INSTALAGOES HIDRAULICAS E DE ESGOTO

Instalagdes de agua fria

Serdo utilizados tubos de PVC do tipo soldavel marrom
da marca Tigre, Amanco ou similar. Em cada comodo
molhado haverd um registro geral tipo gaveta ou em
casos de algumas unidades um Unico registro geral de
gaveta para todos os comodos.

Instalagdes de agua quente

Serao utilizados tubos de PVC do tipo soldavel
Acquatherm. (CPVC) da marca Tigre, Amanco ou
similar. O sistema de aquecimento serd a gas, sendo
deixado a previsdo para instalacdo de aquecedor na
area de servico com excegao das unidades 201, 301 e 401

em que seus aquecedores individuais ficardo alocados
em um compartimento na cobertura e essas trés
unidades terdo acesso a esse compartimento pelas areas
comuns do prédio, e nestas 03 unidades a agua quente
pode apresentar um tempo determinado para que a
agua chegue guente ao chuveiro e ao misturador do
banheiro apds serem acionados. Havera ponto de agua
quente no chuveiro dos banheiros e nas bancadas dos
banheiros.

Ducha Higiénica
Previsdo nos Banheiros social e suite das unidades
auténomas.

Instalagdes sanitarias (gordura, esgoto secundario e
primario)

Serao em tubos de PVC esgoto série normal, colados e
conexdes especificas. Havera ralo seco PVC para o Box e
ralo sifonado PVC para parte externa ao Box. Nas
varandas havera ralo seco de esgotamento. Previsdo de
instalagao de esgoto e hidraulica para maquina de lavar
roupa na area de servico e previsao de ponto hidraulico
para filtro nas cozinhas.

9.3. INSTALAGOES DE COMBATE E INCENDIO

Serd executada com tubulagao e conexdes de ferro
galvanizado. Serdo instalados extintores de incéndio de
acordo com o projeto especifico.

9.4. INSTALACOES DE GAS
Serd executada com tubulagdo e conexdes de ferro
galvanizado conforme projeto especifico.

9.5. ELEVADOR
Serd instalado 01 (um) elevadores da marca Atlas
Schindler ou Otis ou Thyssenkrupp ou similar.

9.6. APARELHOS SANITARIOS, METAIS E
COMPLEMENTOS

Loucas: Celite, Deca, Docol ou similar

Banca: Granitos a definir

Cubas: Na cozinha serdo do tipo, inox Franke ou similar;
Nos banheiros, cubas de semi- encaixe branca linha
Celite ou similar

Metais: Fabrimar, Docol, Deca ou similar para
misturadores nos banheiros e torneira nas cozinhas.
Vasos sanitarios: Os vasos sanitarios serao do tipo caixa
acoplada com modelos a definir.

10. COLETA DE LIXO

Serd executado o compartimento de lixo de acordo
com as normas da COMLURB.

1. BOMBAS DE AGUA PARA RECALQUE

Serdo fornecidas bombas com poténcia necessaria
conforme projeto de instalagao.

12. RESERVATORIO DE AGUA INFERIOR
E SUPERIOR

Em concreto armado inferior e superior em concreto
armado ou fibra.

13. HIDROMETRO

Previsdo de medidor (hidrémetro) para cada unidade.
Hidrémetro principal geral no prédio —

localizado no térreo junto a calgcada dentro do armario
com porta.

14. AR CONDICIONADO

Serd executada, nas salas e nos quartos, a infraestrutura
para instalagdo de aparelho de ar- condicionado do tipo
multisplit, conforme previsto no projeto. O fornecimento
e instalagao dos aparelhos e equipamentos serao por
conta do proprietario.

15. COBERTURAS E PROTEGCOES

IMPERMEABILIZACOES

As lajes do telhado, terragco e os tetos das coberturas
serdo impermeabilizadas com manta asfaltica 3mm. As
varandas e banheiros serdo impermeabilizados com
pintura bicomponentes. A caixa d'agua inferior (cisterna)
e superior serdo impermeabilizadas com pintura
bicomponente.

16. COMPLEMENTAGCAO

PLACA DE IDENTIFICACAO

A obra serd entregue com as placas de identificagdo dos
apartamentos, Pl, PC, casa de bombas, depdsito de lixo,
casa de maquina do elevador, casa de bomba de
incéndio e Banheiro Deficiente.

17. DECLARAGOES FINAIS

A obra deverd obedecer a boa técnica, atendendo as
recomendacdes das Normas Técnicas Brasileiras e das
Concessionarias locais. A obra oferecerd total condicao de
habitabilidade, comprovada com a expedicao do “habite-se” pela
Prefeitura Municipal.

N&o estdo incluidos no orcamento de obra despesas tais como:

a) taxas de servigcos de concessionarias como despesas com
ligagbes definitivas de luz, agua, gas, esgoto (estagao de
tratamento de esgoto), Vault, cabeamento de telefonia, internet,
automacdo, despesas com obras necessarias como escavagoes,
aterros, arremates de calgadas, consertos de asfalto entre outros,
mesmo guando executadas por terceiros, para execugao de tais
ligacdes definitivas;

b) despesas com as instalacdes e/ou servicos publicos, imposto
territorial, inclusdo predial, CND de ISS e INSS, averbacdo de
construgdo e abertura de matricula, memorial de incorporagao
ou edilicio, decoragdo, mobilidrio e equipamentos de areas
comuns, além de tudo aquilo que néo estiver expressamente
consignado como obrigag¢do da Construtora, conforme consta no
contrato de construgao.

NOTAS

1. Os revestimentos apresentados nas ilustragdes artisticas sao referenciais e podem
apresentar variagdo dimensional, de cor e textura

2. As vegetagdes nas ilustragdes artisticas sao de porte adulto e sera atingido ao longo do
tempo. O porte da vegetagao na entrega do empreendimento sera nao adulto, de acordo
com o projeto paisagistico a ser desenvolvido futuramente e as vegetagdes de fachada
ndo estdo no orgamento de obra previsto e caso seja adquirido serad orcado e cobrado no
custo de decoragao e mobilidrios conforme descrito no contrato de construgao.

3. A configuragao e niveis de implantagdo do empreendimento estéo sujeitas a alteragdes
decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais, ao entendimento das posturas
municipais, concessionarias e condigdes do entorno.

4. Todas as imagens demonstram ilustracao artistica e mera sugestao de decoragéo, que
desconsidera todos os elementos construidos e vegetagdo no entorno do
empreendimento.

5. Cabe a Construtora, em comum acordo com a Comissdo de Representantes, as
decisbes dos materiais e equipamentos constantes nesta especificagdo onde houver mais
de uma opgdo. Durante as Assembleias ordindrias a Construtora apresentara amostras
dos materiais especificados para aprovacdo da Comissdo de Representantes. A
Construtora possui o direito de substituir o material ou equipamento especificado por
outro nao especificado ou similar se algum item sair de linha, desde que seja mantido o
padréo de qualidade igual ou superior.

6. O item 82 deste memorial pode ser alterado caso seja aprovado por maioria em
assembleia os revestimentos da escada de incéndio, e estes custos adicionais entrardo nos
itens de decoragdo de partes comuns e mobilidrios a serem cobrados separadamente do
orgamento de obra conforme descrito no contrato de construgéo.

7. Todos os itens de materiais e servicos que ndo estdo listados nesse memorial descritivo
ficam autorizados a serem cobrados separadamente a momento e hora de serem
executados caso sejam aprovados em assembleia.

8. Todos os custos de revestimentos e acabamento do Rooftop e da portaria do hall de
entrada ndo estdo incluidos no orcamento de obra e serdo apresentados no orgamento
de decoragéo de partes comuns e mobilidrios a serem aprovados em assembleia e alguns
servigos do Rooftop serdo executados na segunda fase pdés Habite-se da SMU

9. O custo do gradil externo do alinhamento do prédio com os portdes e porta de acesso
ndo estdo Incluidos no orcamento de obra e serdo apresentados no orcamento de
decoragdo de partes comuns e mobilidrios a serem aprovados em assembleia a tempo e
hora determinados.



,.&.,_ﬁmmmm? ¥ éa

g0 A

Vs, 8 e 34
Do e i AN

A B e LN s LSV AR B
R R

v IAv

(3]
L 4

A

ble

d

InNCre

Ing the |

Id

bul



REALIZACAO E CONSTRUCAO:

empreendimentos
imobiliarios

|
SAIBA MAIS
Q@
CONSTRUTORATHL.COM.BR

DESIGN, IDENTIDADE VISUAL E
CONCEPGAO DE FACHADA E INTERIORES PLANTAS HUMANIZADAS

PERSPECTIVAS E PERSPECTIVAS

\Y /
estudiomuxarabi
EDNIOIN )
VISUALIZAGAO EM ARQUITETURA DESIGN DE INTERIORES

Todas as fotos, perspectivas e plantas séo meramente ilustrativas, podendo sofrer alteracées de cor, formato, textura, posicionamento, metragem e acabamento. As especificacdes estdo contidas no Memorial Descritivo. Projeto legal
de autoria da arquiteta Daniela Grave CAU A527661 e Thiago Paula Valeiras A489808, aprovado em 26.06.2023 sob o nimero 02/0141/2023 junto a prefeitura do Rio de Janeiro. As perspectivas artisticas mostram a vegetacdo em porte
adulto e desconsideram todos os elementos construtivos e vegetacao no entorno do empreendimento. O porte da vegetagdo na entrega do empreendimento sera de acordo com o projeto paisagistico. As imagens e perspectivas
apresentam vistas aproximadas e ilustrativas das respectivas unidades e, portanto, poderao sofrer alteracdo, assim como as cores dos materiais apresentados nas plantas. Os vdos de esquadria, pilares estruturais, shafts de instalacéo e

enchimentos poderao sofrer alteragdes de dimensdes e quantidade durante o desenvolvimento do projeto. As vegetacdes e paisagismo aplicados nos muros das imagens das unidades 101,102 e 401 sao meramente sugestivas.
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