


PARADIS

PARADIS

MOZAK

ONDE A ARTEENCONTRA ALEVEZA,
VOCE ENCONTRA O MELHOR DO LEBLON.

PARADIS é chegar em casa e poder sentir a brisa suave
atravessando a janela e percorrendo todos os comodos.

E viver onde ainspiracéo esta em todos os detalhes.

O trago do arquiteto se misturacom as curvas e cores do
artista para encantar os olhos de quem passa e, ainda mais,
de quem vai viver aqui. Qualquer semelhanga com paraiso
nao é coincidéncia. Nao é apenas o seu novo endereco,
é0seuPARADIS.
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PARADIS

IDEALIZAGAO E CONSTRUCAO

MOZAK
Isaac José Elehep | Kenjilgarashi | Renato Paraquett
Anderson Carmo | Carlos Campista | Carolina Loureiro
Clarissa Grinstein | DaniellaHermany | Fernanda Carvalho
Juliana Serafim | Marcilia Ferreira | Macus Vinicius Souza
Thais Lago | Victor Padua | VeronicaLima | Wallace Cordeiro

CONCEPCAO DE FACHADA E INTERIORES

Joéo Panaggio

INTERVENGAO ARTISTICA

Joao Incerti

PAISAGISMO

Pedro Rabelais

LUMINOTECNICA

Christina Draeger

AUTORDO PROJETO
A+ Arquitetura

LOCALIZACAO
Leblon - Rio de Janeiro/RJ
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AMOZAK

Fundada em 1994, a Mozak esta completando mais de 30 anos de
amor pelo Rio.

Ha trés décadas assumimos o compromisso de construir imoveis
exclusivos e sofisticados para melhorar o conceito
de viver. E hoje seguimos fiéis ao nosso propésito.

Mais do que empreendimentos imobiliarios, hoje oferecemos
solugdes Unicas, completas e seguras para a construgéo

de patrimoénio dos nossos clientes. Enxergamos a arquitetura
como ferramenta de transformagéo e valorizagao do entorno

e da paisagem carioca. Nos inspiramos no estilo de vida leve para
construir cada detalhe.

Certificada pelo ISO 9001:15 e com atendimento personalizado,
unimos exclusividade, design autoral e arquitetura assinada,
sempre pensando em quem busca melhor viver e investir na zona
sul do Rio.

*A1SO 9001 ¢ um sistema de gestao de qualidade, com um conjunto de diretrizes que 05
BRISA | FOTO DO LOCAL: PEDROMASGARO J ST busca padronizar e verificar processos da empresa com base na melhoria continua.
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MOZAK

OBRA POR ADMINISTRACAO

Na Mozak, acreditamos narealizagao de negdcios de alta
valorizacao, firmados na proximidade e transparéncia
comocliente.

A obra por administragao funciona como uma prestagao

de servigo. Isso porque, diferente da incorporacao, o comprador
se torna dono de uma fragéo do terreno ainda nos momentos
iniciais do empreendimento. Sem juros de financiamento,
bitributacoes e custo do incorporador, trazendo mais seguranca
e tranquilidade para o cliente.

AMozak, cabe administrar e executar a obra—e isso fazemos
com cuidado e exceléncia. Da curadoria do endereco,
desenvolvimento do projeto ate a gestao da construcao,
aMozak retine profissionais experientes e capacitados para
entregar umimovel unico e de alto padrao de qualidade.

Ao longo dessa jornada, constroi-se uma relagao mais proxima
e acessivel, naqual o cliente possui um papel ativo e acompanha
toda a evolugéo do processo por meio de relatérios mensais e
de um relacionamento continuo com a equipe Mozak.
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EIRA-MAR QUE O RIO DE JANEIRO

“Omar,amontanha e 0 céu se encontram e viram pura arte e poesia.
A beira-mar, nos sentimos mais proximos da natureza e de nés mesmos.

O Rio de Janeiro € uma cidade que nos convida a viver intensamente
cadamomento. E uma cidade que nos faz sentir vivos e felizes.

Imagem ilustrativa —



LEBLON

O Leblon é o bairro
dos encontros.
Venha se
encontrar agui.
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BLON

Morar no Leblon é poder viver em um tempo desacelerado,
em que tudo flui no ritmo certo, sem pressa e com muita naturalidade.

E contar com um comércio selecionado, livrarias, bares
erestaurantes que séo pontos de encontro com os amigos.
E ter a praia pertinho de vocé, sempre que vocé quiser.

O Leblon é assim. E mais do que um endereco. E um estilo de vida.
Aqui, entre a praia e aLagoa, a cidade se desdobra em charme
e tranquilidade.

E suavida vai transcorrer inspirada por essa sensagéo de levezae
tranquilidade.
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LOCALIZACAO

PARADIS

MOZAK

9 R. Almirante Guilhem, 234

1 RioDesignLeblon | 1min

2 Baked | 1min
3 GelatoBorelliRio | 2min
4 PraiadoLeblon | 3min
5 CaféCardin | 3min
6 ZonaSul | 3min
7 Hortifruti | 3min

8 Shopping Leblon | 4 min
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ARQUITETURA + ARTE

ARQUITETURA + ARTE

Um projeto Unico, inspirado na leveza carioca,
que combina a arte de Joéo Incerti com
aarquitetura de Joao Panaggio, o encontro
perfeito entre criatividade e estilo de vida.

Aqui arquitetura e arte se encontram.
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ARTE

JOAO INCERTI
INTERVENGAO ARTISTICA

Queria que as pessoas se sentissem entrando num lugar especial
ao chegar no Paradis. Esse esta sendo um projeto muito especial
pramim! Sera minha primeira arte voltada para a rua, diferente dos
murais que estou habituado a fazer, em areas internas.

Também & minha primeira vez cocriando com uma equipe de
arquitetura, e feliz de ser com a Mozak! Estou superempolgado de
explorar esse novo universo!

O design classico combinando com a elegancia do Leblon, junto da
suavidade das curvas do Rio de Janeiro.
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JOAO PANAGGIO
FACHADA E INTERIORES

O Paradis traz a conexao entre o antigo e o novo,

o edificio preexistente traz um cenario art déco

do Rio de Janeiro de 1950, um Leblon de bossa nova,
praia e um cenario solar. Arte e design sdo elementos
importantes nesse projeto.

Buscamos leveza, inspiracéo e valorizagao do
preexistente nesse projeto. Traduzindo em arquitetura
apoesiado morar no Leblon.



PAISAGISMO

PEDRO RABELAIS
PAISAGISMO

O jardim deste projeto € uma composigéo viva,
em que a exuberancia tropical do Rio de Janeiro
se entrelaga com a arquitetura modernista, emum
dialogo fluido entre formas, texturas e sensagoes.

Um refligio que nao apenas embeleza, mas também
pulsa, respira e se transforma com o tempo.
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Ailuminagao busca valorizar aidentidade
de cada espaco, respeitando arelagcao
entre o edificio original e a nova construcéo.

Aluz também reforga a presenca do paisagismo
edasintervengdes artisticas, criando
uma atmosfera envolvente e harmoniosa.
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ARQUITI

A+ ARQUITETURA
AUTOR DO PROJETO

Paradis celebra a historia do patrimoénio carioca
ao preservar o edificio existente e manté-lo
integrado a din@mica urbana.

Aintegracéo com o novo edificio se da a partir do
eixo de circulagéo original do bem preservado,
proporcionando a todos que acessam o
empreendimento a oportunidade de experimentar
aambiéncia do edificio preexistente.
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FICHA TECNIC

FICHATECNICA
A & Sl il P, 32 unidades
] | 2 e 3 quartos

entre 62 m? e 147 m?

O edificios
Art Déco
(4 pavimentos - 14 unidades)

Contemporaneo
(9 pavimentos - 18 unidades)

Bicicletario, vagas de garagem e lounge externo
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O PROJE

LOBBY | EDIFICIO ART DECO!
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b Informagoes nas

Perspectivai
i final desse material.

DETALHE FACHADA | EDIFICIO CONTEMPORANEO SR ks YRl it




O PROJETO
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SALA DO APARTAMENTO GARDEN | EDIFICIO ART DECO T
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TIPOLOGIA

TIPOLOGIA

Um projeto que permite a escolha entre diversas
tipologias e plantas, proporcionando liberdade
para viver o melhor do Leblon, com alevezados
ambientes integrados, que trazem a sensagédo de

convivéncia e conexao entre o interno e o externo.
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QUADRO DE AREAS

Unidades

EDIFICIO ART DECO

Tipologia

Apartamento
(m?)

Detalhe por unidade

Terraco/Varanda
(m?)

AreaTotal
2]

(m?)

101 Garden - 3 suites 102,62 13,91 116,53
102 Garden - 3 suites 94,77 14,70 109,47
103 Garden - 3 suites 96,72 40,46 13718
104 Garden - 3 suites 105,67 Mn77 147,44
201/301 Tipo - 3 suites 117,52 - 117,52
202/302 Tipo - 3 suites 15,17 - 115,17
203/303 Tipo - 3 suites 111,66 - 111,66
204/304 Tipo - 3 suites 114,16 - 114,16
401 Cobertura - 3 quartos 86,92 26,92 113,84
402 Cobertura - 3 quartos 86,92 26,92 113,84
EDIFICIO CONTEMPORANEO

101 Garden - 2 quartos 66,19 29,60 95,79
102 Garden - 2 quartos 49,83 25,30 75,13

201a901 Tipo - 3 quartos 70,23 13,04 83,27

202a902 Tipo - 2 quartos 51,45 1,33 62,78

36



SUBSOLO 1 RAMPADE ACESSO 4 ESCADA

2 DEPOSITO DE LIXO 5§ ESTACIONAMENTO (22 VAGAS)
3 ELEVADOR 6 BICICLETARIO

PLANTAS

* Largura minima para circulagao de veiculos.

00 100 300 500 10.00 37
e S —

Escala Grafica




PLANTAS

00 1.00

300 500

Escala Grafica

TERREO 1 ACESSO VEICULOS

2 ACESSOPEDESTRES
3 LOUNGE
4 LOBBY EDIFICIO ART DECO

5 BANHEIRO COM ACESSIBILIDADE

6 DEPOSITODELIXO
7 ELEVADOR

8 ESCADA

9 ACESSO EDIFICIO CONTEMPORANEO
10 HALL EDIFICIO CONTEMPORANEO
11 ESCADA PRESSURIZADA

ED. ART DECO

Rua Almicane Guihem

ED. CONTEMPORANEO

10.00

102

R

101

103

ED. CONTEMPORANEO

104




ED.ART DECO | UNIDADE 101

GARDEN

(3 suites)

PLANTAS

00 050 100 200 3.00

Escala Gréafica

- 10262 M? (COBERTO)
« 1391 M? (TERRACO)
« AREAPRIVATIVA TOTAL: 116,53 M2
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PLANTAS

ED.ART DECO | UNIDADE 102

GARDEN

(3 suites)

00 050 100 200 3.00
==

Escala Gréafica
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ED.ART DECO | UNIDADE 103

GARDEN

(3 suites)

PLANTAS

00 050 100 200 3.00
==

Escala Gréafica

187
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Rua Aimiante Guihem
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PLANTAS

00

ED.ART DECO | UNIDADE 104

GARDEN

(3 suites)

050 100 200 300

Escala Grafica

« AREAPRIVATIVA TOTAL: 14744 M2

Rua Aimiante Guihem

anan R




ED.ART DECO | UNIDADES 201 E 301

APARTAMENTO TIPO

PLANTAS

(3 suites)
0.0 050 1.00 2.00 3.00
(S s |

Escala Gréfica

- AREAPRIVATIVA TOTA

1752 M2
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ED.ART DECO | UNIDADES 202 E 302

APARTAMENTO TIPO

(3 suites)

PLANTAS

00 050 100 200 3.00

Escala Gréfica

« AREAPRIVATIVA TOTA!

1517

M2
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Z ED.ART DECO | UNIDADES 203 E 303 + AREA PRIVATIVA TOTAL: 11166 M? &y .3
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ED.ART DECO | UNIDADES 204 E 304 + AREAPRIVATIVATOTAL: 11416 M? =

i
APARTAMENTO TIPO i

(3 suites)

PLANTAS
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PLANTAS

00 050 100

- 8692 M?(COBERTO)
« 2692 M? (TERRAGO)
+ AREAPRIVATIVA TOTAL: 11384 M?

ED.ART DECO | UNIDADE 401

COBERTURA

(8 quartos com suite)

!
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PLANTAS

00 050 100

ED.ART DECO | UNIDADE 402

COBERTURA

(8 quartos com suite)

200

Escala Grafica

[\ /1]
liZAvATAvATAl

- 8692 M?(COBERTO)
« 2692 M? (TERRAGO)

+ AREAPRIVATIVA TOTAL: 11384 M?

M
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ED.ART DECO

=z

ED. CONTEMPORANEO
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ED.CONTEMPORANEO | UNIDADE 101 + 6619 M? (COBERTO) "y

GARDEN + 2960 M2 (TERRACO)

B - AREAPRIVATIVA TOTAL: 95,79 M?
(2 quartos com suite) B B

PLANTAS

Rua Almearte Guihem
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PLANTAS

\ A
ED.CONTEMPORANEO | UNIDADE 102 - 4983 M? (COBERTO) e ; ’—:2 TT 103‘
GARDEN - 2530 M2 (TERRAGO) §
) - AREAPRIVATIVATOTAL: 7513 M2 E Y[:7'7’_ [T1 1
(2 quartos com suite) : L o L 101
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ED. CONTEMPORANEO | UNIDADE 201A 901

APARTAMENTO TIPO

(8 quartos, sendo 1suite)

PLANTAS
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ED.CONTEMPORANEO | UNIDADE 202 A 902

PLANTAS

APARTAMENTO TIPO B §
| « AREAPRIVATIVATOTAL: 62,78 M? 2
(2 quartos com suite) i
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COMODIDADES TECNOLOGIA,
EFICIENCIA E TRANQUILIDADE
TODOS OS DIAS

Cuidado, responsabilidade, seguranca e exceléncia andam lado
alado quando falamos de Paradis. A Mozak trabalha com times
multidisciplinares, que se complementam para que, desde
aconcepgao a entrega, seus empreendimentos e servicos
sejam muito mais do que umimovel.

LOUNGE EXTERNO




COMODIDADES

Seguranca predial e facilidades

Infraestrutura para alarme, sensores
perimetrais e circuito de CFTV

@VE\) Bicicletario
@ Previsao de portaria

’O—O Vagas de garagem

@ Lounge externo

Unidades

v

Infraestrutura para

camera de vigilancia

Sustentabilidade

Areas comuns entregues

com lampadas de LED

Sensor de presenca nas

areas comuns

(@) «D

(halls, escadas)







Opg¢des de Personalizagdo

A sua unidade pode refletir ainda mais o seu estilo através do Mozak Ateli€, nosso servigo de
personalizagéo, capaz de entregar mais do que um imovel: uma casa Unica com alma, do seu
jeito. Paraisso voceé participa de todas as etapas de criagao, customizando o projeto para que
ele sejauma extensao da sua identidade e estilo.

Confira as possibilidades de personalizagao do PARADIS.

_Galeria _Solugdes

A Mozak convida vocé adesenhar Tenhauma experiéncia completa
seu projeto junto arenomados escritorios ereceba asua unidade commais

de arquitetura que assinam nossos comodidade e sem dores de cabeca.
projetos. Para melhor refletir o seu estilo O Mozak Atelié entrega tudo pronto
de vida e atender as suas necessidades, paravocé usar.

voceé podera aprimorar, modificar
ou até mesmo redesenhar a disposicédo
da sua unidade. Esse mesmo cuidado

Um a pa rtamento novo é N se estende a escolha de acabamentos

ma tela em branco, prg
ganhar os contor:
océ desejar.

e materiais que melhor traduzam

sua personalidade, sempre respeitando
as exigéncias legais e as limitagoes

do empreendimento.
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DISPOSICOES GERAIS
Rua Almirante Guilhem, 234

1-Daaquisicédo dafracdode terrenoe
contratacéo da construcéao.

11. ACONSTRUTORA esta formando o grupo

de compradores doimével, que a contratara para
aconstrugao do empreendimento residencial
multifamiliar “PARADIS MOZAK'”, através do regime
de obra por administragao.

1.2. Areservada futura unidade sera formalizada
mediante a entrega: do Cadastro de Cliente,
anexado aos documentos ali mencionados; caso as
informacdes e a andlise sejam negativas, segundo
os critérios proprios da CONSTRUTORA, a

reserva sera cancelada, sem quaisquer énus para
ambas as partes, o que também ocorrera caso o
negdcio nao se concretize por qualquer motivo. O
negdcio sera concretizado com a celebragéo do
Instrumento Particular de Promessa de Cesséo de
Direitos Aquisitivos a Fragao Ideal de Bem Imovel e
Adesao ao Contrato de Construgao. Também nesta
ocasido, serdo rubricadas as minutas do Contrato
de Construcao do empreendimento e seus anexos
e da Convengao de Condominio.

1.3. Todas as minutas dos documentos a serem
assinados estao a disposicdo na CONSTRUTORA,
e os arquivos eletronicos dos mesmos serao
enviados por e-mail para os clientes na ocasiao da
reserva da unidade ou sempre que solicitado.

1.4. A escritura definitiva de compra e vendado

imovel sera lavrada em dataa ser futuramente
confirmada pela CONSTRUTORA, desde que
implementadas todas as condices estabelecidas
para a efetivagao da compra e venda dos mesmos,
e depende, também, da quitagéo da cota de terreno
pelos compradores, bem como da quitagéao dos
valores relativos as despesas mencionadas no item
811, abaixo. Namesma ocasiéo, seréo celebrados
o Contrato de Construgao, a Convencéo de
Condominio e Procuragao mencionada no Contrato
de Construcao.

1.5. Seré atribuida a cada unidade uma fragéo

de terreno. Esta fragdo constara na escriturade
compra e venda e foi calculada por um método
proprioda CONSTRUTORA, levando-se em
consideragéo as areas privativas das unidades, a
localizagao, o nimero de vagas e garagem e 0 prego
de mercado das unidades. Os percentuais para
custeio da obra foram calculados por um método
proprioda CONSTRUTORA, levando-se em
consideragéo as areas equivalentes de construgao
das unidades.

1.6. Ao término do empreendimento, apos
aconcessao do habite-se pela Prefeitura, a
CONSTRUTORA acompanhara aindividualizagao
das matriculas de todas as unidades auténomas no
Registro Geral de Imoveis competente.

2-Dos projetos.

2.1. Todas as informagdes deste empreendimento
estao baseadas em um estudo preliminar, e foram
propostas para o terreno antes de todos os
levantamentos técnicos necessarios, conforme as
medidas constatadas no levantamento topogréafico
realizado, estando assim, sujeitas a ajustes e
modificacoes. Este é apenas um estudo preliminar
paracomprado imovel, com a finalidade de fazer um
cadastramento de clientes interessados. Portanto,
todas as informagdes poderao ser alteradas.

2.2.1.0go apds acompra doimovel, sera contratado
o escritorio de arquitetura “A+ Arquitetura”
paraexecutar o projeto de arquitetura da

obra, a ser aprovado pela Prefeitura. Também

apds aconcretizagao da comprado terreno,
aCONSTRUTORA contratara profissionais
qualificados para desenvolver a concepgao visual e
aexecugao dos projetos executivos. Durante esta
fase podem ocorrer pequenas modificagdes no
estudo preliminar.

2.3. O projeto de execugao da fachada do edificio
sera detalhado posteriormente pelo escritério de
arquitetura “Panaggio Arquitetura”.

2.4.ACONSTRUTORA sereserva o direito de
localizar os comodos e pegas das partes comuns,
bem como as pegas das partes privativas, de
acordo com amelhor solu¢ao para o projeto global,
ainda que isto interfira na projecéo e no layout das
unidades.

2.5.Comrelagéo aos projetos, as imagens,
ilustracoes, plantas humanizadas e tour virtual
referentes ao empreendimento apresentados

no stand de vendas, folder, material publicitario,
outdoors, anuincios, ou qualquer outra forma de
veiculagéo sao meramente ilustrativos podendo
apresentar variagoes em relagéo a obra final

em funcao do desenvolvimento dos projetos
executivos, da necessidade de adequagoes
técnicas, ou do atendimento a postulados legais.

2.51 As cotas sao dimensdes de eixo a eixo das
paredes dos compartimentos e foram definidas
pelos limites externos das paredes (fachadas

e areas comuns) e pelo eixo das paredes entre
unidades, conforme descrito naNBR12.721 ABNT.
As areas e cotas poderao sofrer alteragéo de 5%.

2.5.2 Os elementos estruturais, quando existentes,
s&o meramente ilustrativos; as plantas poderao
sofrer modificagcdes, em razéo do atendimento as
posturas municipais, concessionarias, coordenagao
dos projetos e medicao do terreno.

2.5.3 As areas privativas consideradas nos projetos
e tabela de vendas foram calculadas considerando
as dimensoes totais da laje das unidades, incluindo
aexisténcia de paredes, pilares e outros elementos,
seguindo as disposi¢des do item 5.3 da ABNT NBR
12721, conforme a seguir: Area da superficie limitada
pelalinha que contorna as dependéncias privativas,
cobertas ou descobertas, da unidade autonoma,
excluidas as areas nao edificadas, passando pelas
projecdes: (a) das faces externas das paredes
externas da edificagdo e das paredes que separam
as dependéncias privativas da unidade auténoma,
das dependéncias de uso comum; (b) dos eixos

das paredes que separam as dependéncias
privativas da unidade auténoma considerada, das
dependéncias privativas de unidades autonomas
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contiguas.

3-Das opgoes de plantas e de materiais de
acabamento:

3.1. Os adquirentes poderao definir o layout e os
materiais de acabamento (pisos e revestimentos,
loucas, metais e granitos), tudo de acordo com as
condigdes estipuladas na clausula 4 do contrato de
construgao, ndo poderao os adquirentes solicitar
outros tipos de personalizagdes.

3.2. O escritério “Tiago Freire Arquitetura”
desenvolvera, com os custos englobados no custo
de construgéo previsto na clausula5.. do Contrato
de Construcao, um layout personalizado de acordo
com asolicitagao dos clientes para cada unidade,
desde que estejam de acordo com as clausulas 3.5.
Podera haver custos adicionais a depender daobra
civila ser efetuada. Os clientes terao até margco de
2026 para definir o layout com o escritério “Tiago
Freire Arquitetura”.

3.3. Asolicitagao de modificagao de sua unidade
devera ser apresentada até dezembro de 2025
paraanalise da construtora e s6 serd aprovada
desde que garanta que as regras de construgéo e
requisitos legais para aprovagao sejam respeitados,
tais como:

3.4.Nao serdo permitidas modificagdes nas
fachadas;

3.5. Modificagdes na estrutura e prumadas de
deverao ser estudadas caso a caso e aprovadas
pelaconstrutora desde que nédoimpacte a unidade
vizinha;

3.6. Os compartimentos de area molhada deverao
ser localizados na projecao inferior de outros
compartimentos de area molhada, toda e qualquer
alteragao diferente da descrita acima devera ser
estudada caso a caso e aprovada pela construtora
desde que ndo impacte a unidade vizinha;

3.7.Nao sera permitida alteracao das portas sociais
e servicodo hall e areas comuns

3.8. Deverao ser respeitados os requisitos legais
obrigatorios a aprovagao do projeto na prefeitura e
demais 6rgaos;

3.9. A construtora se reserva ao direito de localizar
0s comodos e pegas das areas comuns, de acordo
com o que entender ser amelhor solugéo para

o projeto global, ndo sendo permitido, portanto,
altera-los em funcao de uma personalizagéo.

3.10. Apds a definigao do layout devera ser gerado
um contrato com a Construtora afim de que seja
oficializada essa defini¢éo e os projetos executivos
da obra possam ser desenvolvidos de acordo com
esse contrato. O prazo para assinatura do contrato
de modificagao do layout devera ser até margo de
2026, mesmo prazo previsto para a definicao de
layout doitem 3.2.

3.11. A partir de margo de 2026 nao sera permitida
qualquer outra alteragao no projeto das unidades,
que seréo construidas de acordo com as opgoes de
plantasindicadas.

3.12. Caso ocliente néo tenha interesse em
desenvolver o layout de sua unidade com o
escritdrio “Tiago Freire Arquitetura” e defina
contratar um arquiteto ao seu critério, sera cobrado

um custo adicional para o gerenciamento desta
modificagao.

3.13. Caso o cliente ndo se manifeste nadata
determinada, o apartamento sera entregue
conforme aopgao de layout “Padrao’, sendo
entregue conforme material de vendas.

3.14. O Escritdrio “Tiago Freire Arquitetura”
especificara acabamentos (pisos e revestimentos,
lougas, metais e granitos) de acordo coma
solicitagao de cada cliente, que podem gerar custos
adicionais. A Construtora oferecera ainda a opgao
de acabamentos denominada “padrao” com os
custos englobados no custo de construgao previsto
nacléusula 51.do Contrato de Construgéo. Os
clientes terdo um prazo a ser definido pelo setor

de personalizagao, para definir os acabamentos a
partir da convocagao.

3.15. Além das opgoes de acabamentos descritas
acima, sera ainda oferecida uma opgao de
acabamento denominada “Osso” que nao gerara
custo adicional ou crédito. Os clientes terdo até
ummés para escolher uma dessas trés opgoes

de acabamentos a partir da convocagéao. Caso o
cliente ndo tenha interesse ou néo se manifeste no
prazo determinado, seré entregue o acabamento
conforme a opgéao Padrao, sem custo adicional
aocliente.

3.16. Caso o cliente ndo tenhainteresse em
nenhuma dessas duas opcoes de acabamentos
ou nao se manifeste no prazo determinado,
sera entregue o acabamento conforme aopgéo
“Padréo’, sem custo adicional ao cliente.

3.17. Nao sera permitidanenhuma outra

personalizagao de planta ou acabamentos que nao
estiverem descritas acima.

4 -Do empreendimento.

41, Trata-se de um empreendimento de uso
residencial no modelo “retrofit”, constituido por um
edificio preservado Art decé com 14 (quatorze)
unidades e um edificio contemporaneo com 18
(dezoito) unidades; sendo o edificio preservado
dividido em 5 (cinco) pavimentos com 1 (um)
pavimento térreo com 4 (quatro) unidades gardens,
2 (dois) pavimentos Tipo com 4 (quatro) unidades,
1(um) pavimento de cobertura mansarda com 2
(duas) unidades, 1 (um) pavimento de Telhado; e o
edificio contemporaneo dividido em 10 pavimentos,
com 1(um) pavimento térreo com 2 (duas) unidades
gardens, 8 (oito) pavimentos Tipo com 2(duas)
unidades e 1(um) pavimento de telhado.

O edificio depois de pronto recebera a designacéao
“PARADIS MOZAK" e numerag&o pela Almirante
Guilhem 234.

5-Das vagas de garagem.

5.1. 0 célculo do nimero de vagas adiante
apresentado foi realizado com base no estudo
preliminar e podera sofrer alteragdes em razéo do
atendimento as exigéncias dos 6rgaos publicos
paraaprovagéo do projeto do empreendimento.

5.2. O estudo preliminar prevé que o prédio
possuira 22 (vinte e duas) vagas de estacionamento,
de uso indiscriminado, localizadas no pavimento
subsolo com dimensoes de aproximadamente
5,00x2,50m, ressalvando o disposto noitem 51
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supra.

5.3. Cabera atodos os apartamentos do edificio
Artdeco (preservado) e as unidades 201, 301, 401,
501,601, 701,801, e 901 do edificio Contemporaneo
(nova construgao) o direito a 01 (uma) vaga de
estacionamento;

5.4. A construtora ndo tem nenhum compromisso
com o conforto das vagas de garagem, bem como
comasua localizagéo e marcagao.

5.5. As vagas de garagem n&o necessariamente
constarao no registro de iméveis, dependendo

do projeto arquitetonico a ser aprovado perante o
6rgao municipal competente, ficando certo de que
aCONTRATADA néo tem nenhum compromisso
comalocalizagao, marcagéo ou com o conforto das
vagas de garagem.

5.6. A depender do projeto aprovado pela
Prefeitura, as vagas poderao prender, impossibilitar
ou dificultar amanobra de outros veiculos, ficando
0s CONTRATANTES, desde ja, cientes de que,
nesse caso, serd necessaria a contratagao de um
garagista ou porteiro 24h e os condéminos deverao
deixar as chaves dos veiculos na portaria.

5.7. 0 acesso da garagem se dara através de uma
rampa limitada pelo edificio preservado existente,
cuja largura para a passagem do veiculo em seu
ponto mais estreito € de 2.38m, devendo a todos os
usuarios do estacionamento estar cientes de que
os veiculos devem ter largura compativel.

6 -Daremuneracao da construtora.

6.1. O sistema de contratagcao da SPE MOZAK
ENGENHARIA TET LTDA. sera o de “Obra por

Administrag&o”, também denominada a prego de
custo, ou seja, custe o que custar.

6.2. A taxa de administragéo sera cobrada
conforme previsto no Instrumento Particular De
Promessa de Cessao de Direitos Aquisitivos de
Fragao de Bem Imovel e Contrato de Construgéao
Tendo Por Objeto Bem Futuro.

7-Do custo esti
construcao.

71.Os valores da cota de terreno e construgéao

séo estimados e estarao sujeitos a reajuste pelo
CUB-RJ (Custo Unitério Basico da Construgao
Civil) divulgado pelo SINDUSCON-RJ, além dos
acréscimos decorrentes dos realinhamentos
orgamentarios a serem realizados sempre que
necessario pela construtora, pararever e atualizar a
estimativa orgamentaria preliminar e reestabelecer
o fluxo de caixa.

7.2. Os orgamentos preliminares estimados do
terreno e da construgao, foram calculados com
base no CUB de FEVEREIRO/2025, divulgado pelo
SINDUSCON-RJ, e servira de base para o célculo
doreajuste.

7.3.0 valor da cotade terreno e construgéao
apresentada na Tabela de Vendas é apenas uma
estimativa de gastos com o empreendimento,
conforme descrito no “contrato”.

7.4.Oreajustamento dacotade terrenoe
construgao seré feito mensalmente pelo
CUB-RJ fornecido pelo SINDUSCON-RJ, e
quando necessario, serao acrescidos os valores

decorrentes dos realinhamentos orgamentarios,
também convertidos em “CUB 's”. Desse modo, os
valores seréo convertidos em “CUB's” e distribuidos
no Cronograma Financeiro do empreendimento.

A parcela mensal a ser paga serd obtida através

da conversao do valor em “CUB's” (previsto no
cronograma para o més de referéncia) para Reais
(conforme o CUB do mesmo més).

7.5. As cotas comegaréo a ser recolhidas conforme
Cronograma Financeiro do empreendimento e
disposi¢oes do “Contrato”.

7.6. Atabelade vendas podera ser modificada a
qualquer momento, de acordo unicamente com a
vontade da construtora.

8-Dos gastos ndoincluidos na tabela de venda

8.1. Osclientes estéo cientes de que ndo estao
incluidos no orgamento preliminar os custos
indiretos com a obra, como:

8.1.1. Despesas com a estruturagao juridica
necessarias para a transferéncia da fragao do
imével (ITBI's, emissao de certidoes, honorarios
de despachantes, emolumentos para lavratura
de escrituras de compra e venda, procuracao
por instrumento publico e diligéncias cartorarias,
registro de escrituras no competente Registro
de Imdveis e outros custos que nao estejam
necessariamente relacionados e, porventura, sejam
necessarios para a transmissao da propriedade
para o nome dos adquirentes).

81.2. Despesas com Ligagao provisoria e definitiva
de servicos publicos, sendo eles: &gua, esgoto,

luz, forga, gas, telefone, entre outros. Taxas,
emolumentos, orgamentos de concessionarias
ou empresas de servigos publicos, despachantes,
servigos de credenciados, ligagoes, enfim,
quaisquer pagamentos para obtengéo, aprovagao,
cadastramento e instalagéo de servigos definitivos
de energia elétrica (vault, bus-way, camara
subterranea, transformadores e/ou outros
equipamentos que venham a ser exigidos), rede
de abastecimento de &gua, rede de esgotos
sanitérios e pluviais, estagao de tratamento

de esgoto (ETE), gés, telefones, combate a
incéndio, e outros que venham a ser necessarios
ao perfeito funcionamento da edificacéo; e

ainda: pagamento de IPTU, taxa de incéndio,
quaisquer outros impostos e/ou taxas incidentes
sobre oimovel; despesas com arealizagao das
assembleias previstas no item “23.", abaixo, e com
asreunioes a serem realizadas com a comissao
de representantes e/ou gerenciadora; despesas
bancérias e impostos sobre movimentagao
bancéria; despesas com correios; despesas para
aprovagao e licenciamento do empreendimento;
remembramento e desmembramento dos terrenos,
retirada de arvores e medidas compensatdrias,
retificagdes de metragens e eventuais
modificag6es nos projetos; provas de carga,
exames de laboratério, testes, laudos e pericias;
encargos e 6nus fiscais de qualquer natureza,

que recaiam sobre a construgéo ou que dela
sejam decorrentes, inclusive todos os impostos

e taxas que incidam ou venham aincidir sobre a
taxa de administragao da Contratada e sobre os
servigcos técnicos contratados por esta; extingao
de condominio, lavratura e registro de escrituras:



de convencao de condominio e de instituicao

de condominio edilicio e outras que se fizerem
necessarias a legalizacao do empreendimento;
despesas para concesséo de ‘habite-se”; despesas
com averbag&o de “habite-se”; quitagdo do INSS
edoSS, inclusive despesas com obtengdo das
respectivas certidoes negativas de débito (CND

e Visto Fiscal); pavimentag&o de ruas (se for o
caso); custos com construgao de escolae de
estruturacéo de lote comercial ou construgao de
comeércio, nos termos a serem definidos e exigidos
pelo Poder Publico (se for o caso); legalizagao do
empreendimento; custas trabalhistas; honorarios
de despachantes e advogados (para os casos
inseridos nessa clausula); contabilidade e outros
custos que possam vir a surgir.

81.3. Gerenciamento da obra (auditoria) que serdo
contratados e respectivos honorarios assumidos
e pelos contratantes na forma prevista no “contrato”.

8.2.Os custos objeto dos itens 811.e 81.2., serédo
arrecadados conforme no “contrato”.

9-Dos d pl i

9.1.Seguem abaixo os prazos do empreendimento,
sabendo-se que podem ser alterados de acordo
com aestruturagdo do empreendimento.

a) 16 (dezesseis) meses para aprovacao e
licenciamento integral do empreendimento,
conclusao do projeto executivo e conclusao da
demoligéo, contados a partir do langamento do
EMPREENDIMENTO, ou seja, 01/03/2025;

b) 06 (seis) meses para a conclusao das fundagoes,

contados a partir do término do prazo previsto na
etapa (a), supra;

) 18 (dezoito) meses para a construgéo do edificio,
contados a partir da conclusao das fundagdes, com
prazo de caréncia de mais 180 (cento e oitenta) dias,
findo o qual o edificio, e suas pertinentes partes
comuns, deverao estar prontos e acabados; e,

d) 02 (dois) meses, contados a partir da conclusao
da construcao do edificio, para que se inicie o
procedimento de obten¢éo do habite-se junto aos
orgaos competentes.

9.2. As chaves das unidades seréo entregues aos
compradores logo apos a obtencao do habite-se do
empreendimento, e a entrega esta condicionada a
quitaggo integral de todo o compromisso financeiro
assumido pelo adquirente da futura unidade
auténoma.

9.3. Apos aobtengéo do habite-se, a Construtora
acompanharé o procedimento de averbagédo do
mesmo no competente Registro de Imoveis, e a
consequente individualizagao das matriculas das
unidades do empreendimento.

9.4. Oiinicio dos prazos acima previstos depende
davenda de 70% (setenta por cento) das unidades
do edificio.

9.5. Caso aconstrutora tenhainsucesso nas
vendas, ou nao consiga licenciar o empreendimento
pretendido, ou concretizar acomprado terreno,

ou, ainda, néo consiga executar o empreendimento
por motivos alheios a sua vontade, amesma
poderéarever os prazos previstos em 91acima ou
rescindir todos os contratos e devolver todos os

valores pagos pelos compradores, sem nenhum
tipo de multa, corregao monetaria, dnus extra, ou
indenizacéo de parte a parte.

10-Daadministragao d ini

104. Os clientes tém ciéncia e concordam coma
contratagcao daempresa que fara aadministracao
do condominio pela Construtora, devendo areferida
administradora a ser escolhida a exclusivo critério
da Construtora, e contratada através da assinatura
do Contrato Particular de Prestacédo de Servicos
Aucxiliares de Administragéao Condominial pelo

qual arespectiva empresa contratada prestara os
servigos relacionados a administragao condominial
e operacional do empreendimento pelo prazo
minimo de 12 (doze) meses contados da data de
realizagao da Assembleia Geral de Instalagéo do
condominio.

11-Condicdes Especiais

11.1. Aos proprietérios das unidades 901e 902 do
Bloco 2, atuais e que no futuro vierem a sé-lo, ficam
expressamente assegurados, irrevogavelmente,
odireito, em carater perpétuo, de uso do Telhado
acima delas, restando vedado, no entanto, o direito
de usodalaje adecorre de eventual ampliagéo das
referidas unidades 901e 902 do Bloco 2, assim
ouso do Telhado referente ao Bloco 1. Nao sera
permitidaa ampliagao da unidade sobre a dreade
uso exclusivo, tampouco a ampliagao vertical da
unidade, sendo certo que o presente direito de uso
néo é estendido ao Telhado imediatamente acima,

tao somente em relagéo as unidades 901e 902
doBloco 2.

11.2. Ficam desde logo cientes os proprietarios,
eaqueles que vierem a sé-lo, das unidades 201,
202,301e 302 do Bloco 1e os proprietarios de
todas as unidades que integram o Bloco 02, com
excegdo das unidades autdnomas 101e 102, que o
CONDOMINIO contara com jardineiras/paisagismo
dentro das respectivas unidades, com manutengéo
por parte do CONDOMINIO, manifestando, desde
logo, a sua mais completa concordancia.

11.3. Comrelagéo ao Bloco 1¢é vedado modificagoes
com ampliacdes de novos vaos, trocade
esquadrias, elementos decorativos e alteragédo no
telhado, por conta de a edificacéo ser preservada.
Para o Bloco 2 toda e qualquer alteragéo da fachada
devera ser submetida a aprovagao do arquiteto
responsavel e daSPE MOZAK ENGENHARIA

TET LTDA e MOZAK ENGENHARIA LTDA. Além
disso, toda e qualquer ampliagao permitida devera
seguir as premissas das plantas de fechamento.

Por fim, o projeto contara com premissas de
hospitalidade sensorial a ser desenvolvida nas
fases de detalhamento, para proporcionar a melhor
experiéncia ao usuario.

11.4. O projeto contara com premissas de
hospitalidade sensorial a ser desenvolvida nas
fases de detalhamento, para proporcionar amelhor
experiéncia ao usuario.



MEMORIAL DESCRITIVO

DE VENDAS

A.EQUIPAMENTOS E SERVICOS
ESPECIALIZADOS

1. Seguranca Patrimonial

Conforme consultoria de empresa especializada
em seguranga, serao previstos os itens abaixo
relacionados:

1.1.Fechamento do Terreno

Sera executado muro para fechamento do terreno
junto aos vizinhos de divisa; a composicao de
acabamentos e formas seguirdo as determinagoes
do Projeto Arquitetonico de Fachada especifico a
ser desenvolvido.

1.2. Acessos Veiculos

Os portdes de acesso a veiculos serdo em aluminio,
conforme detalhes do Projeto Arquitetdnico

de Fachada. Serd executada ainfraestrutura
necessaria (tubulagéo seca) para ainstalagao

de sistema automatizado de acionamento dos
mesmos.

Aaquisi¢ao e ainstalagao de portdes
eletromecanicos com controles automaticos
poderéo fazer parte da previsao de gastos paraa
humanizagéo das partes comuns da edificagao.

O acesso dos veiculos ao pavimento subsolo
seguira conforme o existente, sendo, portanto,
conforme medidas originais do local que nao
necessariamente atendem as legislacoes vigentes.

1.3. Acesso Pedestres

Aesquadriade acesso a pedestres na portaria
sera existente conforme projeto original do edificio

preservado. Sera executada ainfraestrutura
necessaria (tubulacao seca) paraainstalacao
de sistema automatizado de acionamento dos
mesmos.

Ainstalagao de controles automaticos podera fazer
parte da previsao de gastos para a humanizagao
das partes comuns da edificacéo.

1.4.Circuito Fechado de TV (CFTV)
Seraexecutadaainfraestruturanecessaria
(tubulagao seca) paraainstalagao de circuito
interno de TV com monitoramento digital de
imagens, em pontos distribuidos estrategicamente
pelas partes comuns da edificagéo.

Aaquisi¢éo e ainstalagéo dos equipamentos

de monitoramento e cameras e cablagem
poderéo fazer parte da previsao de gastos paraa
humanizagéo das partes comuns da edificagao.

1.5.Central de Alarme

Sera executada ainfraestrutura necessaria
(tubulagéo seca) paraainstalagéo de central

de alarme anti-intrusao, com possibilidade de
controle de acesso ao perimetro da edificacdo

e acionamento via controle remoto e/ou botdes
de panico.

Aaquisicéo e ainstalacéo dos equipamentos
poderao fazer parte da previsao de gastos paraa
humanizagéo das partes comuns da edificagao.

1.6. Protecéo Perimetral
Sera executadaainfraestruturanecessaria
(tubulagao seca) para ainstalagao de protegao

perimetral com sensores infravermelhos.

Aaquisicao e ainstalagao dos equipamentos
poderao fazer parte da previsao de gastos paraa
humanizagéo das partes comuns da edificagéo.

1.7.Controle de Acesso

Conforme Projeto de Automagao Predial, sera
executadaainfraestrutura necessaria (tubulagéo
seca) parainstalagéo dos controles automatizados
dos principais acessos da edificagéo (portoes

de veiculos e porta de acesso de pedestres)

com previsao de um sistema de portariaremota,
considerando-se que a compra dos equipamentos
eacontratacao desse servico terdo que ser
contratadas pelo condominio apds a entregado
empreendimento.

2. Telecomunicacoes:

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido
por empresa especializada, serao previstos os itens
abaixorelacionados:

21. Interfonia
Seraexecutadaainfraestruturanecessaria
(tubulagao seca) paraainstalagao de sistema

de comunicagao interna que permitira ligagoes
internas entre as unidades, comaportariae
determinados locais das areas comuns da
edificagéo, conforme pontos previstos em projeto
especifico.

Aaquisi¢ao e ainstalagao da cablagem e aparelhos
telefonicos poderao fazer parte da previsao de
gastos para a humanizagdo das partes comuns

da edificagao.

2.2. Telefonia

Seraoinstaladas tubulagdes e caixas necessarias,
desde a entrada do prédio até a entrada da unidade,
sendo aligagédo darede externa a entrada do prédio
acargo da Concessionaria local (ligagao definitiva).

Sera previsto um ponto de chegada dainstalacéo na
sala, nos quartos e na cozinha, para cada unidade,
visando & futurainstalagao de linhas de telefone
externo por operadoras locais, sob responsabilidade
dos adquirentes das unidades.

2.3. Automacao Predial

Conforme Projeto de Automacéo Predial, sera
executada ainfraestrutura necessaria (tubulagao
seca) parainstalagéo dos controles automatizados
dos principais equipamentos funcionais da
edificacéo, considerando-se niveis de reservatoérios
de &guas, conjunto de motores-bomba e elevadores.

A aquisicdo dos equipamentos e ainstalagéo da
cablagem poder&o fazer parte da previsao de
gastos para a humanizagéo das partes comuns da
edificagao.

3.Elevador

Seréainstalado 1elevador no edificio Art Déco,
interligando pavimento térreo ao 4° (quarto)
pavimento, e 1elevador no edificio Contemporaneo,
interligando pavimento subsolo ao 9° (nono)
pavimento, conforme capacidade e velocidades
previstas pelo célculo de trafego exigido pelo
GEM, das marcas OTIS, ATLAS-SCHINDLER ou
THYSSEN KRUPP.

Adimenséo dos elevadores devera atender anorma
para deficientes fisicos vigente no Municipio do Rio
de Janeiro. As cabines serao revestidas em aco
inoxidavel e espelho, com comandos automaticos, e
as portas terao acabamento em aco inoxidavel.

4.Sistema de Ar-Condicionado

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido
por empresa especializada, as unidades
auténomas seréo dotadas de infraestrutura
(tubulacao frigorigena principal, cabo de forcae
controle da ligag&o da unidade evaporadora até a
condensadora, além de dreno) parainstalagao de



sistema de refrigeracéo tipo Multi/Split, nodelo
que permite refrigerar diferentes ambientes ao
mesmo tempo, contando com um menor nimero
de condensadoras, atendendo a pontos em todos
os quartos, suites e salas, ficando por conta dos
adquirentes das unidades aaquisi¢do e instalacao
das condensadoras e evaporadoras.

Alocalizagdo das evaporadoras e condensadoras
seréo indicadas conforme determinagdo da
construtora, ficando a cargo dos adquirentes a
aquisicdo dos equipamentos e instalagéo deles
apos entrega do empreendimento.

Para as areas comuns, serao determinados pela
construtora os locais a serem refrigerados com o
mesmo sistema das unidades, e os equipamentos
easuainstalagao poderao fazer parte da previsao
de gastos paraahumanizagao das partes comuns
da edificagéo.

5. Sistema de Pressurizacdo Escada

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido
por empresa especializada e de acordo com as
determinagdes do GEM, sera instalado e entregue
em funcionamento o sistema de pressurizagao
mecanica para a escada enclausurada que
interliga o subsolo até 0 9° pavimento do edificio
Contemporaneo

6. Sistema de Exaustéo Mecanica
Serainstalado e entregue em funcionamento um
sistema de exaustao mecanica para atendimento
aos banheiros que ndo possuem ventilacao natural
e ao pavimento subsolo.

7.Sistemade Gasede A de Agua

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido
por empresa especializada e de acordo com as
determinacdes da Concessionaria Local, sera
executada infraestrutura necessaria para execugao

de sistema de aquecimento de dgua agas para

os banheiros e para as cozinhas, bem como um
ponto de gas para fogao nas cozinhas nas unidades
auténomas.

Aaquisi¢ao e ainstalagao dos aquecedores,
ficaréo a cargo dos adquirentes apos a entrega do
empreendimento, bem como aligagao definitiva de
cada unidade junto & Concessionaria.

Paraas areas comuns serao determinados pela
construtora os locais a serem aquecidos com o
mesmo sistema das unidades, e os equipamentos
easuainstalagao poderao fazer parte da previsao
de gastos paraahumanizagao das partes comuns
da edificagao.

8. 0d i o

O projeto apresenta infraestrutura basica de
automagcao nas areas privativas conforme projeto
especifico de automagéo.

B.ESPECIFICACOES TECNICAS

1.Vedacoes

As vedacodes externas e internas seréo executadas
em blocos ceramicos.

As vedacodes externas existentes do bloco 01
serdo mantidas. Por se tratar de uma edificacao
preservada, a vedagao devera seguir aprovagao
do IRPH néo sendo permitido abertura de novos
vaos, mudanga no padréo e troca de materiais das
vedagoes existentes.

2.Estrutura

A estrutura original da edificagéo (edificio Art Déco)
seramantida e passara pela avaliagao de projetistas
e/ou consultores a serem contratados para tal

fim. A nova construcao (edificio Contemporaneo)
tera estrutura executada em concreto armado,
conforme projeto especifico.

Pluviais
Serao obedecidas as recomendagdes e normas
dos fabricantes e da Concessionaria local.

ede Aguas

3.1. Materiais:
- Tubulagéo de agua fria: em tubos de PVC, das
marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Tubulagéo para esgotos: em tubos de PVC, das
marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Tubulagao para gordura e aguas pluviais: em tubos
de PVC/ série R, das marcas Tigre, Amanco, Akros
Fortilit ou Brasil.

- Registros de Gaveta: das marcas Fabrimar, Deca
ouDocol.

3.2.Loucas:
Serao especificadas das marcas Fabrimar, Deca,
Incepaou Roca.

3.3. Metais:
Serao especificadas das marcas Fabrimar, Deca
ouDocol.

3.4. Conjunto Motor-bomba:

Seraoinstaladas e entregues bombas de recalque
e pressurizagao das marcas Jacuzzi, Schneider,
Dancor, Darka, Worthington ou Marck.

4.Instalacdes Elétricas
Serao obedecidas as recomendacdes e normas
dos fabricantes e da Concessionaria local.

4. Materiais:

- Fios e cabos: em cobre eletrolitico das marcas
Prysmian, Ficap, Forest, Imbrac, Pirelli, Conduspar,
Reiplas ou IPCE.

- Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das marcas
Tigre, Fortilit, Amanco, Suprema ou Cipla.

- Caixas e Quadros de Distribuicao: em caixas

metdlicas ou em PVC com portas das marcas
Eletromar, Pial, Tigre, Steck, Cemar, Siemens, GE
ou Internacional.

- Dispositivos de Protecao: disjuntores Siemens,
GE, Lorenzetti, Eletromar ou Lousano.

- Interruptores e tomadas dos banheiros das
unidades auténomas e das partes comuns: marcas
Pial, Siemens, Prime ou Bticino.

- Aparelhos de iluminagao: as partes comuns
sociais da edificagéo e as varandas e os terragos
das unidades autonomas seréo dotadas de
luminarias, conforme modelos e localizacao de
projeto especifico, e fardo parte da previsédo de
gastos para a humanizagédo das partes comuns
da edificagao.

5. S5 de Combat: andi

Seréo instalados os equipamentos necessarios de
combate e prevencgao aincéndios e CB somente
nas partes comuns, conforme normas do Corpo de
Bombeiros. O dimensionamento seguird o projeto
aser desenvolvido e aprovado pelo Corpo de
Bombeiros e o custo serd contemplado na verba de
Habite-se e Ligagdes Definitivas.

Seranecessariaainstalagao de sprinklers e projeto
de deteccao em fungéo da escada pressurizada no
edificio Contemporaneo.

As tubulagoes serao executadas em ferro
galvanizado das marcas Mannesman, Formosa,
Cia.Hansen Industrial ou Apolo ouem CPVC da
marca Tigre.

6.Esquadrias dafachada

As esquadrias da fachada frontal original do edificio
Art Déco seguirao as determinagdes do projeto
especifico a ser desenvolvido. Por se tratar de uma
edificagéo preservada, o projeto da fachada devera
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seguir conforme aprovagao do IRPH, ndo sendo
permitido abertura de novos vaos, mudanga no
padrao e troca de materiais esquadrias existentes.

As persianas Copacabana da edificagdo
preservada nao estao contempladas no custo e
seréo entregues conforme o estado atual.

As demais esquadrias do edificio Art Déco existente
e todas as esquadrias do edificio contemporaneo
novo serao em aluminio e seguirao a determinagao
de projeto especifico em suas dimensoes,
fabricantes, acabamentos e acessorios.

7.Vidros

Os vidros seguirao as determinagoes do projeto
especifico a ser desenvolvido. Por se tratar de
uma edificacao preservada, a especificacao dos
vidros devera seguir conforme parecer do IRPH,
nao sendo permitida a troca dos acabamentos e
ouespessuras.

8.Fachada

A composi¢ao de acabamentos e as formas da
fachada seguirao projeto arquitetonico especifico
aser desenvolvido. Qualquer composicéo de
acabamentos e formas sera aprovada como
IRPH (Instituto Rio Patriménio da Humanidade)
por tratar-se de uma edificagéo preservada, ndo
sendo permitido abertura de novos vaos, troca de
esquadrias ou elementos decorativos.

C.ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS
1.Estacionamento e Rampa

Piso: Cimentado Liso

Parede: Pintura Latex

Teto: Laje desformada com pintura latex.

2.Depositode Lixo

Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello,
Eliane

Parede: Ceramica das marcas Portinari,

Portobello, Eliane
Teto: Laje desformada para pintura latex
Soleira: Tipo filete em granito ou marmore
Porta: Aluminio anodizado.

3.Compartimentos técnicos
Piso: Cimentado Liso
Parede: Pintura Latex
Teto: Laje desformada para pintura latex
Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura.

4.Reservatérios de Agua
Piso: Concreto impermeabilizado
Parede: Concreto impermeabilizado
Teto: Concreto impermeabilizado
Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura.

5.Depésito de Lixo Pavimentos

Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello,

Eliane
Parede: Pintura
Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,
Soleira: Tipo filete em granito ou marmore
Porta: Em marcenaria, conforme projeto de
interiores do hall do pavimento.

6.Escadadeincéndio
Piso, espelho e rodapé: Cimentado Liso
Parede: Pintura Latex
Teto: Laje desformada para pintura latex
Porta: Em ferro com pintura.

7. Areas Técnicas

Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello,

Eliane
Parede: Ceramica das marcas Portinari,
Portobello, Eliane.

8.Gerador
Piso: Cimentado Liso
Parede: Pintura Latex
Teto: Laje desformada para pintura latex
Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura.

» O Gerador atendera aos seguintes
compartimentos: pressurizagao da esacada,
portoes de acesso ao empreendimento e
elevadores.

Restauro e reforma das telhas que compoe o
telhado a ser preservado

Rebaixo acompanhando ainclinagao do desenho
de telhado.

9. Telhado edi
coberturas)
Piso: laje impermeabilizada.

o Art Déco (laje acima das

10. Telhado edificio contemporaneo
Piso: laje impermeabilizada.

8. Afastamento Frontal Térreo, Calgada em frente
ao empreendimento, lounge frontal, lobby, escada
edificio Art Déco, Banheiro PNE, acesso ao bloco

02 e Hall dos Pavimentos.

Aespecificagado desses compartimentos
contemplada no orgamento € no 0sso (sem
acabamento). Todos os acabamentos dessas
éreas serao definidos durante o desenvolvimento
dos projetos de decoragao e seus custos serao
contemplados no custo da construgéo.

D.DECORAGAO DAS PARTES COMUNS
1.Decoracio

Sera desenvolvido projeto personalizado de
interiores, contemplando as areas comuns sociais
do empreendimento. O projeto, aaquisi¢ao, os
acabamentos diferenciados e amontagem dos
equipamentos e mobiliario poderao fazer parte da
previsdo de gastos paraa humanizagao das partes
comuns da edificagao.

2. Paisagismo

Sera contratada empresa especializada para
concepgao e execugao paisagistica. O projeto,
preparo do terreno, aaquisi¢ao do substrato, as
plantas e o plantio poderao fazer parte da previsao
de gastos paraahumanizagao das partes comuns
da edificagao.

3.Programacéo Visual

Sera desenvolvido Projeto de Comunicagéo Grafica
para o empreendimento, contemplando as areas
comuns sociais e de acesso do empreendimento.

O projeto, a aquisicao e ainstalagao de todos os
seus pertences poderao fazer parte da previsao

de gastos paraahumanizagao das partes comuns
da edificagéo.

4. Luminotécnica

Podera ser desenvolvido Projeto de luminotécnica
para o empreendimento, contemplando as areas
comuns sociais e de acesso, além da fachada

do empreendimento. O projeto, a aquisicao
eainstalagéo de todos os seus pertences
poderéao fazer parte da previsio de gastos paraa
humanizagéo das partes comuns da edificagao.

E.ACABAMENTOS DAS UNIDADES
AUTONOMAS

EDIFiCIO ART DECO
1.Sala, Suites e Circulacédo

Piso: Porcelanato

Parede: Pintura latex

Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica

Rodapé: Em madeira com acabamento em pintura
esmalte ou cantoneiraem aluminio

Portas internas: Porta Lisa, solida, com
recobrimento melaminico branco e acabamento.

Portas externa de acesso (sala) e ferragem:
Seguiréo a determinacéo do projeto para decoragao
do empreendimento, podendo fazer parte da



previséo de gastos paraa humanizagao das partes
comuns da edificagéo

Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado
ou Papaiz, em latao ouagoinox.

2. Terraco Garden/Cobertura

Piso: Porcelanato

Parede: textura

Rodapé: porcelanato

Soleira: Seguira a determinagao do projeto para a
fachada do empreendimento

Esquadria: Seguira a determinacao do projeto
paraafachadado empreendimento

Bancada Gourmet: Seguira a determinagéo do
projeto de interiores do empreendimento sendo
entregue uma pia em granito dotada de uma cuba
eminox e torneira e previséo de pontos hidraulicos
eelétricos.

Piscina: Sera entregue ainstalagéo hidraulica
ede esgoto para piscina. A sua execucao,
revestimento, equipamentos de filtragao, iluminagao
e aguecimento seréo avaliados em projeto e
poderao fazer parte de um kit a ser adquirido pelo
proprietario.

Ponto para ducha externa (somente terracos
que comportarem o equipamento): Seguira
adeterminagéo do projeto de interiores do
empreendimento sendo previsao de pontos
hidraulicos somente para agua fria. Sera entregue
apenasainfraestruturaenéo aducha.

3.Banheiros

Piso: Porcelanato

Parede: Ceramica

Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

Equipamentos: Bancada em granito, cubaem
louga de embutir ou de semi encaixe e misturador
demesa

Bacia com caixa acoplada dualflux

Ducha higiénica manual

Chuveiro de parede e acabamentos pararegistro

Porta: Porta Lisa, sélida, com recobrimento
melaminico branco e acabamento.

Ferragens: Marcas Yale, Art Ago, La Fonte, Pado
ou Papaiz, em latdo ou ago inox.

4.Lavabo

Piso: Porcelanato

Parede: Pintura latex

Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

Soleira: Tipo filete em granito ou mérmore

Equipamentos: Bancada em granito, cubaem
louga de semi encaixe e misturador de mesa

Bacia com caixa acoplada dualflux

Ducha higiénica manual.

Porta: Porta Lisa, s6lida, com recobrimento
melaminico branco e acabamento.

Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado
ou Papaiz, em latdo ou ago inox.

5.Cozinha

Piso: Porcelanato

Parede: Ceramica

Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

Equipamentos: Bancada em granito com cuba
eminox e monocomando de mesa

Bancada em granito com tanque embutido e
torneirade mesa

Porta: Porta Lisa, sdlida, com recobrimento
melaminico branco e acabamento.

Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado
ou Papaiz, emlat&o ou agoinox.

7.WC Empregada (quando presente na planta
daunidade)
Piso: Porcelanato
Parede: Ceramica
Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,
Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

Equipamentos: Lavatdrio em louga e torneirade
mesa

Bacia com caixa acoplada dualflux

Ducha higiénicamanual

Chuveiro de parede e acabamentos pararegistro

Porta: Porta Lisa, sdlida, com recobrimento
melaminico branco e acabamento.

Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado
ou Papaiz, em latdo ou ago inox.

EDIFICIO CONTEMPORANEO

1.Sala, Suites e Circulacdo

Piso: Porcelanato

Parede: Pintura latex

Teto: Estugue em gesso para pintura plastica

Rodapé: Em madeira com acabamento em
pintura esmalte ou cantoneira em aluminio

Portas internas: Porta Lisa, solida, com
recobrimento melaminico branco e acabamento

Portas externa de acesso (sala) e ferragem:
Seguira adeterminagéo do projeto para decoragao
do empreendimento, podendo fazer parte da
previsdo de gastos paraa humanizagao das partes
comuns da edificagao

Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado
ou Papaiz, em latdo ou ago inox.

2.Varandas

Piso: Porcelanato

Parede: Seguira a determinagéo do projeto paraa
fachada do empreendimento

Teto: Seguira adeterminagéo do projeto paraa
fachada do empreendimento

Rodapé: Seguira a determinagéo do projeto para
afachada do empreendimento

Soleira: Seguird a determinagao do projeto paraa
fachada do empreendimento

Esquadria: Seguira a determinagéo do projeto
paraafachada do empreendimento

Equipamentos: Sera previsto um ponto médio
para o aquecedor de passagem de agua.

3.Terraco Garden

Piso: Porcelanato

Parede: textura

Rodapé: porcelanato

Soleira: Seguird a determinagao do projeto paraa
fachada do empreendimento

Esquadria: Seguira a determinagéo do projeto
para afachada do empreendimento

Bancada Gourmet: Seguira a determinagéo do
projeto de interiores do empreendimento sendo
entregue uma pia em granito dotada de uma cuba
eminox e torneira e previsao de pontos hidraulicos
eelétricos.

Piscina: Sera entregue ainstalagdo hidraulica
e de esgoto para piscina. A sua execucao,
revestimento, equipamentos de filtragao, iluminagao
e aqguecimento seréo avaliados em projeto e
poderao fazer parte de um kit a ser adquirido pelo
proprietario.

Ponto para ducha externa (somente gardens
que comportarem o equipamento): Seguira
adeterminagéo do projeto de interiores do
empreendimento sendo previsao de pontos
hidraulicos somente para dgua fria. Sera entregue
apenas ainfraestrutura e ndo aducha.

4.Banheiros

Piso: Porcelanato

Parede: Ceramica

Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

Equipamentos: Bancada em granito, cubaem
louga de embutir ou de semi encaixe e misturador
demesa

Bacia com caixa acoplada dualflux

Ducha higiénicamanual

Chuveiro de parede e acabamentos pararegistro
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Porta: Porta Lisa, sdlida, com recobrimento
melaminico branco e acabamento.

Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado
ou Papaiz, em latao ouagoinox.

5.Cozinha

Piso: Porcelanato

Parede: Ceramica

Pinturaem caso de cozinhas abertas

Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

Equipamentos: Bancada em granito com cuba
eminox e monocomando de mesa

Bancada em granito com tanque embutido e
torneirade mesa

Porta: Porta Lisa, sdlida, com recobrimento
melaminico branco e acabamento.

Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado
ou Papaiz, em latdo ou ago inox.

F.OBSERVACOES GERAIS

1. Esta € apenas uma especificagao preliminar
paraorgamento inicial da obra. Durante a fase
de projetos sera elaborada uma especificagao
definitiva pela construtora a serinformada aos
clientes. Portanto, os itens acima podem ser
alterados em funcao da disponibilidade do
material especificado no mercado ou materiais
especificados que sairam de linha.

2. Asimagens, ilustracdes e plantas humanizadas
referentes ao empreendimento apresentado

no material publicitario, outdoors, antincios, ou
qualquer outra forma de veiculagao sdo meramente
ilustrativas podendo apresentar variagoes em
relagéo ao entorno e obra final em fungéo do
desenvolvimento dos projetos executivos, da
necessidade de adequagdes técnicas, ou do
atendimento a postulados legais. O material

publicitario veiculado € meramente ilustrativo, ndo
se configurando como parte integrante de qualquer
instrumento legal, podendo, inclusive, ser alterado
Sem prévio aviso.

3. A configuragéo e os niveis daimplantagao do
empreendimento estéo sujeitos aalteragoes
decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais,
ao atendimento das posturas municipais,
concessionarias e condi¢des do entorno.

4.0 empreendimento sera entregue coma
vegetagao implantada por meio de mudas, conforme
especificagao do projeto paisagistico. Asimagens
apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas,
anuncios, ou qualquer outra forma de veiculagdo
representam artisticamente a fase adulta das
espécies, que sera atingida ao longo do tempo.

5. Nointeresse do bom andamento da obra, a
construtora podera substituir os equipamentos ou
materiais que faltarem no mercado na época de sua
aquisicao ou que se tornareminacessiveis, desde
que mantidaa mesma qualidade, podendo inclusive
as partes comuns sofrerem pequenas alteragées
ditadas pela melhor solugéo técnica ou estética.

6. Nao estao incluidos nesta especificacéo
aparelhos de iluminagéo das unidades auténomas,
assim como aparelhos de ar-condicionado, a serem
adquiridos pelo proprietario.

O fornecimento e ainstalagao do que nao constar
expressamente nessa especificacao serdo de
responsabilidade dos adquirentes das unidades.

7.Somente serao permitidas visitas & obra, por
parte dos senhores adquirentes, com autorizagao
da Construtora e sempre na companhia de um
representante da Mozak e mediante agendamento
prévio com a area de Relacionamento com o Cliente.

8.As opgoes de personalizagao e alternativas
aserem oferecidas pelaincorporadora serao
apresentadas futuramente conforme prazo
estabelecido e estéo sujeitas a cobranga por parte
daincorporadora.

Nao serdo admitidas modificagdes nas unidades
aolongo do andamento das obras, exceto as
eventualmente oferecidas pelaincorporadora,
dentro do prazo ofertado.

9. Asimagens das unidades autbnomas podem
possuir configuragdes diferentes do padrao do
empreendimento, no que diz respeito a opgéo
de planta e acabamentos, rebaixos, sancas
decorativas, mobiliarios e artigos decorativos,
nao sendo parte integrante do contrato. As
unidades autdbnomas serao entregues conforme
especificagao descrita neste memorial.

10. A Mozak néo se responsabiliza pelas
construgoes vizinhas ao empreendimento. Itens
como acréscimo nas edificacdes existentes

no entorno, aberturas de janelas, alteracoes de
afastamentos, entre outras condigoes dos imoveis
de terceiros podem ser verificados no local,
cabendo ao Poder Publico fiscalizar a regularidade
das construgdes vizinhas ao empreendimento.

11. E dever dos proprietarios atuais e futuros
assegurar que as caracteristicas de arquiteturae
especificagao de materiais das fachadas comuns
do edificio, incluindo a varanda quando existente,
sejam preservadas

12. Por se tratar de uma edificacao preservada
todo e qualquer acabamento e formas externas
do edificio seguirao os projetos aprovados pelo

IRPH (Instituto Rio Patrimonio da Humanidade), ndo

sendo permitidas modificagdes, como ampliagoes,
novo vaos, troca de esquadrias, elementos
decorativos e alteragao no telhado.

13. As cotas apresentadas emimagens,
ilustracoes e plantas humanizadas referentes

ao empreendimento apresentado no material
publicitario, outdoors, antincios, ou qualquer outra
formade veiculagéo sao de eixo das paredes e
foram definidas pelos limites externos das paredes
(fachada e areas comuns) e pelo eixo das paredes
entre unidades, conforme descrito naNBR 12.721
ABNT. As areas e cotas poderao sofrer alteragao
de 5%.

14. Os moveis, assim como os materiais de
acabamento representados emimagens,
ilustracoes e plantas humanizadas referentes

ao empreendimento apresentado no material
publicitério, outdoors, antincios, ou qualquer outra
forma de veiculagao séo de dimensdes comerciais
e nao fazem parte do contrato de construgéo.

15. As areas representadas emimagens,
ilustracoes e plantas humanizadas referentes

ao empreendimento apresentado no material
publicitario, outdoors, antincios, ou qualquer
outra forma de veiculagéo sao referentes as areas
privativas de cada unidade. As areas privativas
representam as areas dos compartimentos
somadas as suas areas de paredes.



NOTAS
IMAGENS

Asimagens contidas nas paginas 12,18 a 34, e 52
do presente material sao perspectivas ilustradas

assim como seu entorno.

A 40, 08 i eo

contidos nessas imagens s&o meramente

ilustrativos.

Os materiais a serem utilizados na construgéo
estao especificados no memorial descritivo
e respectivos projetos de fachada, interiores,

luminotécnica e paisagismo.

NOTAS PLANTAS
HUMANIZADAS

As plantas contidas nas paginas 36 a 51 sao plantas provisorias sujeitas a alteragoes

sem aviso prévio.

A a i sao

Os materiais a serem utilizados na construgéo estao especificados no memorial descritivo.

O projeto podera sofrer 5 das posturas
concessiondrias e do local.

As plantas apresentam localizagao preliminar de pilares e prumadas de instalagoes.

As dreas descritas sao referentes as areas privativas de cada unidade. As areas privativas

as éreas d partimentos somadas as suas areas de paredes.
As cotas sao de eixo das paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes
(fachadas e areas comuns) e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito na

NBR 12.721 ABNT. As areas e cotas poderao sofrer alterages de 5%.

Os moveis, assim como os materiais de acabamento representados nas plantas sao de

dimensoes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgao.

As unidades serzo dotadas de ponto de forga e dreno para futura instalagéo de

Aaquisicaoeail aodeles saode i de

\@ dosistema de icionado, poderéo sofrer ajust

de posigéo e quantidade, caso

Evaporadoras seréo locada conforme projeto especifico visando melhor desempenho

do equipamento.

Equipamentos como piscinas, spas, ofurds e decks, além de churrasqueiras e

nao , apen: sainfra estrutura.







