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Fundada em 1994, a Mozak completou mais de 30 anos de amor pelo Rio.

Ha trés décadas assumimos o compromisso de construir iméveis exclusivos
e sofisticados para melhorar o conceito de viver. E hoje seguimos fiéis ao
nosso propasito.

Mais do que empreendimentos imobilidrios, hoje oferecemos solucées tnicas,
completas e seguras para a construcéao de patriménio dos nossos clientes.
Enxergamos a arquitetura como ferramenta de transformacéo e valorizacao
do entorno e da paisagem carioca. Nos inspiramos no estilo de vida leve para
construir cada detalhe.

Certificada pelo ISO 9001:15 e com atendimento personalizado, unimos
exclusividade, design autoral e arquitetura assinada, sempre pensando em
quem busca melhor viver e investir na zona sul do Rio.

*AISO 9001 é um sistema de gestao de qualidade, com um conjunto de diretrizes que
busca padronizar e verificar processos da empresa com base na melhoria continua.




Na Mozak, acreditamos narealizacao de negécios de
alta valorizacao, firmados na proximidade e transparéncia
comocliente.

A obra por administracéao funciona como uma prestacao

de servico. Isso porque, diferente da incorporacao, o comprador
se torna dono de uma fracao do terreno ainda nos momentos
iniciais do empreendimento. Sem juros de financiamento,
bitributacoes e custo do incorporador, trazendo mais seguranca
e tranquilidade para o cliente.

A Mozak, cabe administrar e executar a obra - e isso fazemos
com cuidado e exceléncia. Da curadoria do endereco,
desenvolvimento do projeto até a gestao da construcao,
aMozak retine profissionais experientes e capacitados para
entregar umimavel unico e de alto padrao de qualidade.

Ao longo dessa jornada, constréi-se uma relacéo mais proxima
e acessivel, na qual o cliente possui um papel ativo e acompanha
toda a evolugao do processo por meio de relatérios mensais e
de um relacionamento continuo com a equipe Mozak.
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LEBLON:
O NOVO E COBICADO PONTO
SHORT STAY DO RIO.

Mais do que o espaco mais charmoso e valorizado da cidade,
o Leblon é a tendéncia do momento. O que torna umimaével
por aqui um investimento com garantia de retorno, no bairro
que vem se notabilizando como um novo ponto Short Stay
no Rio de Janeiro, superando a vizinhanca e em crescente
evolucgao. Tanto para alugar como para se hospedar,

no Leblon tudo o que vocé ama ganha ainda mais valor.
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FICHA TECNICA

Edificio composto de subsolo, térreo,
8 pavimentos tipo, cobertura/rooftop.

115 unidades + 1 [JE]
32,0 77w

Double Suites, Sala/Quarto e Estudios

23 vagas de garagem
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FICHA TECNICA

PRATICIDADE E CONFORTO
PARA VIVER O RIO AO MAXIMO.
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UM PROJETO
ARQUITETONICO
QUE VALORIZA CADA
METRO QUADRADO.

Aqui, cada detalhe da arquitetura é uma
declaracao de amor ao estilo de vida do
bairro. Cores, texturas, ambientes,

tudo foi pensado para valorizar ainda mais
o seu investimento, seja em patrimoénio

ou em bem-estar.
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GUILHERME TORRES

Ao idealizar a fachada e as areas comuns deste
empreendimento, busquei traduzir em cada
linha a leveza e a hospitalidade tao presentes
no carioca.

Minha inspiracéo partiu do Leblon, onde a
conexao com a natureza em contraste com
seu comércio pujante é onipresente. Apostei
em tons inspirados nas cores da areia do
Leblon, que dialogam harmoniosamente com a
paisagem e reforca a atmosfera de bem-estar.

Cada escolha foi guiada pelo desejo de
despertar sensacoes auténticas de acolhimento,
proporcionando conforto e sofisticagao.

Resumindo, busquei uma arquitetura fluida,
minimalista e vertical, inspirada na natureza e no
estilo de vida carioca, que traduz acolhimento,
sofisticacé@o e conexao como Leblon. PY)
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CHRISTINA DRAEGER

A fachada desse edificio € marcada porum
ritmo firme de linhas verticais e horizontais, que
ganham nova dimenséo com a iluminacéo.

Aluzindireta valoriza as marquises ao se projetar
discretamente por tras dos elementos verticais,
revelando sua profundidade e elegancia

com suavidade. Ja nas areas comuns internas,
aluz combina sofisticacao e funcionalidade,
destacando cores, materiais e volumes. ¢ ¢
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PEDRO RABELAIS

Na vibrante Rua Almirante Guilhem, o Guilhem
emerge como um manifesto silencioso do
minimalismo tropical, fruto da parceria visionaria
entre nosso escritorio e o Studio Guilherme
Torres.

Este ndo é apenas paisagismo; € uma filosofia
materializada em verde, onde o minimalismo nao
significa auséncia, mas a presenca essencial

da flora nativa carioca que sussurra segredos
ancestrais em meio ao concreto urbano. E um
espaco que oferece pausa contemplativano

ritmo acelerado da vida urbana, criando uma
ponte verde entre a sofisticacao cosmopolita do
Leblon e ariqueza botanica que ainda pulsa nas
montanhas e restingas da cidade maravilhosa. Y
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A+ ARQUITETURA

Em um dos bairros mais icénicos do Rio de
Janeiro, o Guilhem alia arquitetura eficiente,
estética contemporanea e localizacao
incomparavel. O projeto oferece unidades
compactas, inteligentes e sofisticadas, perfeitas
para quem busca praticidade sem abrir méao da
elegancia. Mais do que um endereco, o Guilhem
€ um convite para vivenciar a experiéncia
carioca, a poucos passos de tudo que o Leblon
temde melhor. PY)
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TERRACO GARDEN
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Plantas que atendem a quem vai investir ou a quem A A e
quer morar ou vir com bastante frequéncia ao Rio.
Para cada necessidade, uma solucao ideal.

Para cada intencao, uma proposta perfeita.
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TIPOLOGIA

DOUBLE
SUITES

Um conceito absolutamente exclusivo que traz mais privacidade e conforto
para quem deseja morar, se hospedar ou mesmo alugar o espaco. As duas
suites tém entradas independentes, facilitando a eventual locacdo de uma
delas. Para quem vem ao Rio com frequéncia, para quem quer receber amigos
oumesmo para quem quer investir com um excelente retorno.
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O mercado de locacdes no Leblon é mais do que um forte
para quem deseja investir com garantia de d“fetom
um patrimonio valorizado, a concorréncia com hotéis,n
quase nenhuma. Alémdisso, a vdorhmn

do Leblon, aescassez crescente de terr;n‘o i

aalta demanda por moradias de curto prazo, torna

excelente investimento sob todos os pontos de vist:

~

4

[

=<
R

" i,

=

R EPNed LT 8o b,

-
A




Alocalizacéo extraordinaria, na quadrissima da praia, em

um ponto estratégico do bairro, com variado comércio,com
acesso facil ao metro, tornam o Guilhem ideal para quem
busca um lugar para uma pausa no aconchego do sol e do mar.
Mais do que tudo, € um reftigio exclusivo em pleno Leblon.




QUADRO DE AREAS

Apartamento Varanda Terraco
(m?) (m?

Unidades

101

102

103

LojaA

201/901

202/902

203/903

Tipologia

Garden Double Suite ou
Garden Sala/quarto

Garden Double Suite ou
Garden Sala/quarto

Garden Double Suite ou
Garden Sala/quarto

Garden Double Suite ou
Garden Sala/quarto

Garden Double Suite ou
Garden Sala/quarto

Garden Double Suite ou
Garden Sala/quarto

Garden Double Suite ou
Garden Sala/quarto

Garden Double Suite ou
Garden Sala/quarto
Loja
Double Suite ou
Sala/quarto

Double Suite ou
Sala/quarto

Double Suite, Sala/
quarto ou Sala/2 quartos

37,76

37,76

37,76

37,76

38,60

4816

49,04

49,29

5510

40,82

34,82

46,90

7,73

20,22

11,33

1,04

30,65

(m?)

16,50

16,50

16,54

16,70

16,86

21,86

18,27

2214

AreaTotal
(m?)
61,99
61,99
62,03
62,19
63,28
70,02
67,31
71,43
75,32
52,15
45,86

77,55

Detalhe por unidade
Unidades Tipologia Apar(t:‘r:;ento Varr:nda Te(:;g;;o Are(?“ 12'()1!al

204/904 DoubleSHitecy 3776 10,76 > 4852
Sala/quarto

205/905 DoubleSuiteoy 3776 10,76 > 4852
Sala/quarto

206/906 DoubleSuitecy 3776 10,76 > 4852
Sala/quarto

207/907 DoubleSuiteoy 3776 10,76 > 4852
Sala/quarto

208/908 DoubleSuitecy 3776 10,76 > 4852
Sala/quarto

Double Suite ou

20388 Sala/quarto

38,61 10,87 = 49,48

210/910 Sala/quarto 32,65 - - 32,65

211/91 DoubleSSiteoy 46,01 > > 46,01
Sala/quarto

Double Suite ou

22012 Sala/quarto

4470 - - 44,70

213/913 DoubleSHitecy 4557 > > 4557
Sala/quarto

1002 Sala/quarto 29,23 - 8,36 37,59

1003 Sala/quarto 34,86 - 739 42,25




SU BSOLO 1 ACESSO AO TERREO 6 BANHEIRO

2 BICICLETARIO 7 PRANCHARIO

3 LAVANDERIA 8 AREATECNICA

4 ELEVADORES 9 GARAGEM SUBSOLO (23 VAGAS)
5 COPA 10 ESCADA
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Rua Almirante Guilhem

Rua Almirante Guilher




Excma riea

TE RREO 1 ACESSOPEDESTRE 6 DEPOSITODELIXO
2 ACESSOGARAGEMSUBSOLO 7 ELEVADORES
3 PORTARIA 8 ESCADA
9 COWORKING
4 MINIMERCADO/DELIVERY CENTER 10 ACADEMIA
5 BANHEIRO COM ACESSIBILIDADE 11 AREAEXTERNAACADEMIA

= 7

AREA PRIVATIVA

AREA PRIVATIVA

AREA PRIVATIVA

Rua Almirante Guilhem

Rua Almirante Guihem




ROO FTO P 1 PISCINAHORIZONTE 6 ESPACOZEN

ib

2 ELEVADORES 7 BANHEIRO COM ACESSIBILIDADE

3 DEPOSITODELIXO 8 ESPACOGOURMET halh "
4 ESCADA 9 PISCINAREFUGIO

5 SAUNA

1

AREA PRIVATIVA
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200

Escala Gréfica

LOJA - SUGESTAQ BISTRO

- AREA PRIVATIVA TOTAL:
5510m?2 (loja) + 20,22m? (terrago) = 75,32m?

300

* Sugestao de layout para area externa.
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Rua Aimirante Guihem




0.0 0.50
e

GARDEN DOUBLE SUITE

UNIDADES 101E 102
- AREAPRIVATIVA TOTAL:
37,76m? (apto) + 7,73m? (varanda) + 16,50m? (terrago) = 6199m?

1.00 2.00 3.00

Escala Grafica

UNIDADE 103
+ AREA PRIVATIVA TOTAL:
3776m?2 (apto) + 7,73m? (varanda) + 16,54m? (terrago) = 62,03m?

UNIDADE 104
- AREAPRIVATIVA TOTAL:
37,76m? (apto) + 7,73m? (varanda) + 16,70m? (terrago) = 6219m?

&0 para o apartamento 103

Alteragao para o apartamento 104

Rua Almirante Guilhem




(OPGCAO DE PLANTA) UNIDADE 103 gimig==n |
GARDEN SALA/QUARTO - AREA PRIVATIVA TOTAL e e [
Q 3776m?2 (apto) + 7,73m? (varanda) + 16,54m? (terrago) = 62,03m? 1105 - LolaiA
UNIDADES 101 E 102 UNIDADE 104 ’ =
- AREAPRIVATIVA TOTAL: - AREAPRIVATIVA TOTAL:
37,76m? (apto) + 7,73m? (varanda) + 16,50m? (terrago) = 6199m? 37,76m? (apto) + 7,73m? (varanda) + 16,70m? (terraco) = 6219m?

Alteragéo para o apartamento 103
Alteragao para o apartamento 104
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UNIDADE 105 P
GARDEN DOUBLE SUITE i W —
+ AREAPRIVATIVA TOTAL. [adibilindd | : 1

3860m? (apto) + 782m? (varanda) + 16,86m? (terraco) = 63,28m?

0.0 050 1.00 2.00 3.00
Jr—]

Rua Almirante Guilhem

Escala Gréfica



UNIDADE 105 (OPCAO DE PLANTA*) T =

GARDEN SALA/QUARTO I*“* e

+ AREAPRIVATIVA TOTAL:
3860m? (apto) + 7,82m? (varanda) + 16,86m? (terraco) = 63,28m?
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UNIDADE 106

GARDEN DOUBLE SUITE

+ AREAPRIVATIVA TOTAL.
4816m? (apto) + 21,86m? (terraco) = 70,02m?

050 1.00 2.00 3.00

Escala Grafica
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Rua Almirante Guilhem




UNIDADE 106 (OPGAO DE PLANTA*) ) ——
GARDEN SALA/QUARTO B

+ AREAPRIVATIVA TOTAL. B
4816m? (apto) + 21,86m? (terraco) = 70,02m? }
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UNIDADE 107

GARDEN DOUBLE SUITE

+ AREAPRIVATIVA TOTAL.
4904m? (apto) +18,27m2 (terrago) = 67.31m?

0.50 1.00 2.00 3.00

Escala Grafica

1105 104 103 102 101 LojaA

Rua Almirante Guilhem




UNIDADE 107 (OPCAO DE PLANTA*) djm t |
GARDEN SALA/QUARTO v j

+ AREAPRIVATIVA TOTAL. ™
4904m? (apto) + 18, 27m? (terrago) = 67,31m? }

= =
‘ i j= vy
|
T

Rua Almirante Guilhem

0.0 0.50 1.00 2.00 3.00
(==

Escala Grafica



UNIDADE 108

GARDEN DOUBLE SUITE

+ AREAPRIVATIVA TOTAL.
49,29m? (apto) + 2214m? (terrago) = 7143m?2
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UNIDADE 108 (OPCAO DE PLANTA*)

GARDEN SALA/QUARTO

+ AREAPRIVATIVA TOTAL.
49,29m? (apto) + 2214m? (terrago) = 7143m?2

AWENwANINwAWINE
ANENVATINVATAL
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Escala Gréfica
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PLANTAS
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UNIDADES 201 A 901

DOUBLE SUITE
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PLANTAS
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UNIDADES 202 A 902

DOUBLE SUITE

- AREA PRIVATIVA TOTAL: 34,82m2 (apto) + 1104m? (varanda) = 4586m?
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UNIDADES 202 A 902 (OPCAO DE PLANTA*) T T o =
= 10 1 | 12]13

SALA/QUARTO 109 08 07 06 DS‘M 703-

- AREA PRIVATIVA TOTAL: 34,82m2 (apto) + 1104m? (varanda) = 4586m?
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UNIDADES 203 A903

DOUBLE SUITE

- AREA PRIVATIVA TOTAL: 46.90m? (apto) + 3065m? (varanda) = 77.55m?
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UNIDADES 203 A 903 (OPGAO DE PLANTA*)

SALA/QUARTO

- AREA PRIVATIVA TOTAL: 46.90m? (apto) + 3065m? (varanda) = 77.55m?
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050 1.0

UNIDADES 203 A 903 (OPGAO DE PLANTA*)

SALA/2 QUARTOS

- AREA PRIVATIVA TOTAL: 46.90m? (apto) + 3065m? (varanda) = 77.55m?
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PLANTAS

waung owesuy emy

4852m?

UNIDADES 204 A 904,205 A 905, 206 A 906, 207 A907 E208 A908

DOUBLE SUITE

- AREA PRIVATIVA TOTAL: 37.76m? (apto) + 10,76m? (varanda)
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UNIDADES 204 A 904, 205 A 905, 206 A 906,207 A 907 E 208 A 908 (OPCAO DE PLANTA*) T T E
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|09 03 |
- AREA PRIVATIVA TOTAL: 37.76m? (apto) + 10,76m? (varanda) = 48 52m?2

T = == e
L cggl)
J 183,
152
251
L‘—ut
99
5>
E N= =
8
|| o~
=
‘og!
€49 fEST
S 158l
25
. H
T L

0.0 050 1.00 2.00 3.00

Sz

Rua Almirante Guilhem

Escala Grafica




PLANTAS

waung owesuy emy

5|8 O]

it g P e
| Blopesuspuoo * | BJ0pESUBpUOO *
 e2ed oesireid )  e2ed ogsimaid )

Ly

gEes

]
l 12 [ 13
08 07 06 os‘u

4948m?

- AREA PRIVATIVA TOTAL: 3861m? (apto) + 10.87m? (varanda)
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UNIDADES 209 A909
DOUBLE SUITE
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Escala Grafica




0.0
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UNIDADES 210 A910 ' I i
& 11W 12T14 | ‘ o
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SALA/QUARTO |09 08 07 06 05 04 roa {

- AREAPRIVATIVA TOTAL: 3265m?
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UNIDADES 211 A 911

DOUBLE SUITE

+ AREAPRIVATIVA TOTAL: 4601m?
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UNIDADES 211 A 911 (OPCAO DE PLANTA*)
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Segurancga predial e facilidades Sustentabilidade

Infraestrutura para alarme, sensores Areas comuns entregues

perimetrais e circuito de CFTV

Infraestrutura para
camera de vigilancia

Bicicletario

Previséo de portaria

Sistema de Aquecimento
de Agua

A pouquissimos metros da praia

com lampadas de LED

Sensor de presenca
nas areas comuns

Medicéao Individual
de Agua

Dispositivos Economizadores
de Agua

Unidades

Infraestrutura para
camera de vigilancia

Fechadura eletronica
nas portas de acesso
aunidade




PERSONALIZACAO | ITENS OPCIONAIS

UMA OPCAQ A MAIS PARA IMPRESSIONAR
SEUS HOSPEDES OU TER O QUE HA
DE MELHOR PARA VOCE.

Além de todas as outras vantagens, vocé ainda tem mais uma possibilidade opcional:
personalizar a sua unidade, pagando a parte*. Assim, ela pode se tornar ainda mais
atrativa para quem vier se hospedar. Ou o refugio perfeito para vocé aproveitar o melhor
do Rio num ambiente ao seu gosto e ao seu estilo.

‘E E Mobiliario e decoracao completos

Fechamento de vidro

Modificacao dos acessos,
< | com portas exclusivas para acesso individual




NOTAS
IMAGENS

As imagens contidas nas paginas 10 a 25,30 a

41e79 do presente material séo perspectivas
ilustradas assim como seu entorno.

A &0, 08 i eo

contidos nessas imagens s&o meramente
ilustrativos.

Os materiais a serem utilizados na construgao
estao especificados no memorial descritivo

e respectivos projetos de fachada, interiores,
luminotécnica e paisagismo.

NOTA GERAL

Os moveis, assim como os materiais de

acabamento representados em imagens,

eplantas
a0 empreendimento apresentados no material
publicitario, outdoors, anuncios, ou qualquer
outra forma de veiculagio séo de dimensdes
comerciais e ndo fazem parte do contrato de

construgao.

AMozak no garante que as vistas, paisagens,
aberturas, iluminagao natural, ventilagéo ou
demais aspectos relacionados ao entorno do
empreendimento, representados nos materiais
publicitarios, correspondam fielmente a
realidade presente ou futura do local, podendo
diferir por diversas razoes.

NOTAS PLANTAS
HUMANIZADAS

As plantas contidas nas paginas 45 a 78 séo plantas provisodrias sujeitas a alteracdes sem
aviso prévio.

A doe sao

Os materiais a serem utilizados na ao estao no memorial
Esta é uma planta proviséria sujeita a alteragéo sem aviso prévio.

0 projeto podera sofrer 5 das posturas
concessionarias e do local.

Aplanta ap & de pilares e dei 8

As areas descritas sao referentes as dreas privativas de cada unidade. As areas privativas

representam as dreas dos compartimentos somadas as suas dreas de paredes.

As cotas sao de eixo das paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes
(fachada e &reas comuns) e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito na
NBR 12.721 ABNT. As éreas e cotas poderao sofrer alteragédo de 5%.

Os méveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta sao de

dimensées comerciais e nao fazem parte do contrato de construgéo.

As unidades seréo dotadas de ponto de forga e dreno para futura instalagéo de ar-
A aquisicao e il ili i

deles, séo de dos As
e deveréo ser de acordo com projeto especifico.

Evaporadoras e condensadoras, do sistema de ar-condicionado, poderéo sofrer ajustes ou

de posicao e i caso

Equipamentos como churrasqueiras, spas, ofurs e decks, além de churrasqueiras e

nao serao

apenas suai

0 paisagismo da fachada ser4 entregue em cachepots soltos e a regalirrigagao das

plantas ficara por conta do proprietério.
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