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SU=NO

SIUDIOS
LIFESTYLE

1009%
VENDIDO

EM 4 HORAS

DOS
MESMOS
CRIADORES

Apds o sucesso de vendas do Bueno, a
Calcada e a Montserrat alcangaram outro
grande resultado: o Costa Nyemeyer,
comercializado em apenas duas horas.
Agora, vem ai mais um capitulo dessa

histdria de exceléncia.

VENDIDO

EM 2 HORAS

= calcada.. 1+ VA A

A ARTE DE CONSTRUIR MONTSERRAT
-

CONSTRUGAO E INCORPORAGAO
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O sete é cheio de significado.
Perfeicdo, ciclo completo, equilibrio.
Mas aqui, ele deixa de ser simbolo

=

e vira estratégia.

Sete dias é o ciclo da cidade.

Onde o fluxo ndo para, apenas muda de forma.
Durante a semana, trabélho.

Nos fins de semana, experiéncia.

E, entre esses dois momentos, uma
oportunidade rara: uma demanda que nao se

interrompe. E renovada todos os dias.
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Oferta d e oo indice comparativo elaborado ” - 2,1 milhoes de turistas internacionais Centro lidera a ocupacao hoteleira
. com base em estudos globais de - 3 i . ;
CRtace A “oae g recorde historico, com alta de +43,7% em periodos de alta demanda

. 4.700 ) microapartamentos, compact living, T = 2 5 ° I h ~
St u d 10S pO r 509? densidade urbana e mercado de moradia : ST 1 I m I oe s Fonte: Governo do Estado do Rio Fonte: Rio Tur e HotéisRio
4000 compacta. Cushman & Wakefield — - de ViSitanteS em 2025
2160 Micro Apartments Report / Tomorrow. - — _ S B
2000 City — Micro-living/ Wikipedia — = e = . Al . . )
- B Janeiro de 2026 iniciou com +17% de No Carnaval de 2026 atingiu o pico de

Habitante
1000 Microapartment/ Springer — Urban - +10[5% em relagao a 2024

0 Micro Units / Stockholm Thesis — Micro

nas grandes
capitais

crescimento no fluxo internacional ocupagdo de 99,47%

Fonte: Governo do Estado do Rio Fonte: HotéisRio

Fonte: Prefeitura do Rio
Hong Kong Tokyo New York London Paris S&o Paulo Rio de Janeiro FipaiimEnis

Studios / Microapartamentos por 100mil habitantens

e e —— o e e

-




Arcos da Lapa

Centro do Rio

Foto Alex Ferro - Riotur

ONDE A
CIDAD
ACONTECE

DE VERDADE

Existe algo no Centro que ndo se
explica de forma ébvia. Uma dindmica
prépria, quase invisivel, mas constante.
Trabalho e lazer se misturam. A cidade

negocia, celebra, conecta.

E essa sobreposicio que sustenta o
fluxo continuo. Uma rotina que vira
experiéncia. Uma presenca que vira
valor. E é exatamente no meio desse

Ao mesmo tempo que ritmo que tudo converge.

abriga a maior concentragdo
de empresas da cidade, o
Centro também é cenario
para turistas internacionais e
palco de eventos culturais de

grande porte.



UM DESTINO

DENTRO DA

PROPRIA
CIDADE

O Centro reune alguns dos principais pontos
culturais do pais em um Unico territorio.
Museus, centros culturais, arquitetura

icOnica e histdria viva.

Mais do que atrair visitantes, esse circuito
sustenta a permanéncia. As pessoas nao
apenas passam. Elas ficam, exploram,

retornam.

Um fluxo organico, constante e diverso.
Turismo que nao depende de ocasido.

Depende de conteudo.

Museu do Amanha
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Centro Cultural Banco do Brasil




Vacancia de
escritorios

em queda
cercade 26,5%, o

menor nivel desde 2015

Fonte: relatérios de mercado imobilidrio
corporativo - JLL e CBRE / dados consolidados
divulgados pela imprensa econémica

Edificios mais
modernos operando
proximos da
ocupacao total

Fonte: andlises de mercado - Newmark e
Colliers

Grandes

empresas
voltando a ocupar
areas relevantes
na regiao

Fonte: noticias e levantamentos
de mercado - Secovi Rio e veiculos
como Didrio do Rio

P I

Centro

liderando
as principais transagdes
corporativas da cidade

Fonte: relatdrios de absor¢do liquida e
transagGes - CBRE e JLL

O RIO QUE
TRABALHA
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CENTRO

E a Unica regido da cidade conectada por
sete modais de transporte. Metr6, VLT,
onibus, barcas, aeroporto, bicicletas e
conexao com as principais vias da cidade, o
que facilita o deslocamento de carro. Com
VLT passando na porta e o Santos Dumont
a poucos minutos, o acesso deixa de ser um

diferencial e se torna premissa.

Quando chegar é simples, o publico vem.
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que a obra parte de uma estrutura ja existente,

©
9]
=
c
D
()}
(@)
()}
i
+—
4=
(0]
—
-+
(0]
—
S
5
—
(]
()}
O
-+
C
(V]
£
O
C
(]
(O]
—
Q
=
(0]
[®)
©

s

Um dos grandes diferenciais do Sete esta no fato

7 MOTIVOS
PARA INVESTIR
/

que é modernizada e adaptada aos padrdes atuais.

FULL WEEK STUDIOS

Na pratica, isso reduz significativamente o tempo

de construcao, ja que etapas mais longas, como

fundacdo e estrutura, estao concluidas.

Para o investidor, € uma vantagem direta: entrega

mais rapida, menor exposicdo a riscos de obra e

um retorno que se concretiza em menos tempo.




IBILIDADE

A Calcada e a Montserrat carregam trajetérias sélidas e
complementares no mercado imobilidrio do Rio. Isso traz
a seguranca de contar com profissionais experientes,
que ja entregaram resultados e tém repertdrio para

conduzir o projeto com consisténcia do inicio ao fim.

® +40

anos de mercado

] +3M

m? entregues

» tR$sS0O0M

de VGV nos ultimos 5 anos

i 4ele

unidades lancadas e em
construcao nos ultimos 5 anos
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MOBILIDADE

i

[

Um dos pontos mais fortes do Sete é a
mobilidade. Em um raio de até 5 km, o morador
tem acesso a 7 modais de transporte: VLT na
porta, metrd, barcas para Niterdi, Aeroporto
Santos Dumont, linhas completas de 6nibus,
op¢oes de mobilidade elétrica - como patinetes e
bicicletas - além de conexao com as principais vias

da cidade, o que facilita o deslocamento de carro.

Isso se traduz em menos tempo perdido em
deslocamentos e um endereco muito mais

atrativo, tanto para moradia quanto para locacao.

Em uma cidade onde a mobilidade é um ativo
valioso, estar bem conectado faz toda a diferenca

no potencial de valorizacdao do investimento.
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Estar no “centro do Centro” é uma estratégia de
investimento. Essa é a regido mais consolidada do Rio

em termos de fluxo, negécios e relevancia histérica, o

Estar no Sete Studios significa ter acesso a comércio,
servicos e uma gastronomia diversa, que atende a diferentes

perfis e momentos do dia. O entorno funciona como um

que reduz risco e sustenta demanda continua. . verdadeiro shopping a céu aberto, reunindo desde comércio
- . 4 LI " ) :
: N ; ' tradicional até marcas consolidadas.
A ;
2.5 et [P : Zd i 4
Em um cenario de revitalizacdo e crescente interesse &
pelo Centro, iméveis bem posicionados tendem a - Do café da manha em enderecos tradicionais — alguns dos
capturar valorizagdo antes da curva completa do ciclo. . ' > 4 £ mais antigos da cidade, como a Confeitaria Colombo e a
‘-\ _ Casa Cavé — aos encontros em bares classicos e experiéncias
' 1 ¢ E onde o metro quadrado ainda é acessivel, mas : em restaurantes renomados, tudo esta ao redor.
com potencial claro de upside, ou seja, de grande " K
valorizagao. ' ; s N Essa riqueza de op¢des traz praticidade e valoriza a
. experiéncia de quem mora ou se hospeda. Para o investidor,
i e . PRAT : .
b ¢ d . s isso traz maior liquidez e demanda consistente, ja que

localizagdo com conveniéncia real é critério decisivo na

escolha de onde viver.
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O Sete tem um raro potencial de ocupacao ao longo dos 7

BILIDADE

A rentabilidade do Sete Studios é sustentada por dados concretos
e investimentos crescentes no Centro. Um bom termdémetro é o

desempenho do empreendimento Bueno Lifestyle, entregue pela

dias da semana, algo extremamente valioso. . » L
Calcada na regido, que ja alcancou uma taxa de ocupagdo de 70%

nos primeiros meses de 2026. Isso mostra que a demanda é real e

Durante os dias Uteis, a demanda é impulsionada pelo ; -
esta pronta para ser capturada por produtos bem posicionados.

publico corporativo, ja que a regido concentra algumas

das maiores empresas do pais, como Petrobras, Vale, el = . .
Além disso, o calendario de eventos do Rio vem cada vez mais

BNDES e Caixa Econémica Federal. .. . ; : .
concentrando atividades no Centro, o que impulsiona ainda mais

a ocupacgdo. Grandes eventos de moda, como o Fashion Week;

Isso garante um fluxo constante de profissionais em busca .
o Carnaval, que leva a taxas de ocupagdo de 90%; e eventos

de hospedagem pratica e bem localizada. Ja nos finais . . -
frequentes na Praca Maua mantém o fluxo constante de visitantes

de semana, a regido passa a atrair o publico de turismo,
ao longo do ano.

interessado na rica oferta cultural, histérica e de lazer do

Centro. Museus, centros culturais, arquitetura iconica e . . . . ) B
O retorno do investimento ainda é impulsionado pela proximidade

uma cena gastronémica vibrante mantém o bairro vivo.

com alguns dos principais pontos turisticos da cidade, como o

AquaRio, a roda-gigante Yup Star, a Cidade do Samba e a icOnica

Isso significa um ativo com alta capacidade de geragdo de 3 .
Pedra do Sal. Esses atrativos reforcam a capacidade de gerar

receita continua, menos dependente de sazonalidade e )
receita, tanto no curto quanto no longo prazo.

com demanda diversificada.




-VINDO AO
CENTRO DO CENTRO
DO RIO

FULL WEEK STUDIOS
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1
ARQUITETURA

Localizado em uma das regiées mais completas

da cidade, com ampla oferta de comércio,
servicos, cultura, lazer e mobilidade, o
empreendimento foi concebido para oferecer
ainda mais conforto e conveniéncia aos
moradores. Por isso, o projeto reline uma
infraestrutura completa de servicos e facilidades,
como lavanderia, coworking, piscina, sauna e

EH
r

academia, proporcionando uma experiéncia CONSTANCE *

prdtica e sofisticada no dia a dia. CONSTANCE



([)poma

Inspirados pela arquitetura francesa presente
no centro histdrico do Rio e pela leveza da
estética brasileira, buscamos criar espagos
acolhedores, contempordneos e cheios de
personalidade. Materiais jé presentes na

fachada do edificio, como o Granito Capdo
Bonito, foram reinterpretados de forma
atual, reforcando a conexdo entre arquitetura
e interiores. Nas dreas comuns, o foco esteve
no bem-estar e em ambientes pensados para

conviver, compartilhar e criar novas histérias.
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SE/E

FULL WEEK STUDIOS

MASTERPLAN

UBSOLO

ESPACO CONVENIENCIA

Box 08 | Box 09 | Box 10 | Box 11 | Box 12

JOGOS

LAVANDERIA COMPARTILHADA

MINI MARKET

RENT FACILITIES™

-

COWORKING

SALA DE REUNIAO

O

LAVABOS

BICICLETARIO

BOXES GUARDA-VOLUMES l

© |1 11 PEEE pery of ph At h et

ADMINISTRACAO
REFEITORIO DE SERVICO

VESTIARIOS DE SERVICO

AL BT i !

PLATAFORMA DE ACESSO AO TERREO

ESCADA

i L T

DEPOSITO DE LIXO

AREAS TECNICAS
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MASTERPLAN J

TERREO e

LOJAA

@ HALL DE ACESSO
LOJAB

@ DELIVERY

@ ELEVADORES
@ PLATAFORMA DE ACESSO SUBSOLO

@ ESCADA

@ DEPOSITO DE LIXO
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FULL WEEK STUDIOS

MASTERPLAN

ROOFTORP

@ CHURRASQUEIRA

@ ESPACO GOURMET

@ DUCHAS E DESCANSO

@ LAVABOS

@ PISCINA C/ VISTA DA BATA DE GUANABARA

@ DECK MOLHADO

@ SOLARIO

G ELEVADORES

@ DEPOSITO DE LIXO

@ AREAS TECNICAS
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SE/E

FULL WEEK STUDIOS

Unidade 201

Area Privativa: 29,89m?

Unidades 301 a 1401

Area Privativa: 31,70 m?
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Rua Sete de Setembro

Alteragéo para a unidade 201

3m

Sugestdo de uso para
divisGo de ambientes.
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FULL WEEK STUDIOS

Unidades 202 a 1402

Area Privativa: 28,11 m?2

Unidades 203 a 1403

Area Privativa: 27,80 m?

Unidades 204 a 1404
Area Privativa: 27,69 m?

Unidades 205 a 1405

Area Privativa: 26,99 m?
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01 |02 03T04 05 06

Rua Sete de Setembro

\ ‘ i T1 B 10 |

3m

Unidades 206 a 1406

Area Privativa: 24,92 m?

‘ Variagao coluna 05

- RS

| [ ]

\' [14 13/ 12/ 09 |

| 08 i\

| |

E— ‘ U Jt07ii
06 ‘

| 01 02 0304 05

lo

Rua da Quitanda

Rua Sete de Setembro
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FULL WEEK STUDIOS

Unidades 207 a 1407

Area Privativa: 33,36 m?
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Rua Sete de Setembro

Rua da Quitandg

Op¢do de planta
Studio
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FULL WEEK STUDIOS

Unidades 208 a 1408

Area Privativa: 27,37 m?
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Rua Sete de Setembro

Unidades 209 a 1409

Area Privativa: 23,11 m?
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Rua Sete de Setembro

Rua da Quitanga
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FULL WEEK STUDIOS

Unidades 210 a1410

Area Privativa: 24,94 m?
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FULL WEEK STUDIOS

Sugestdo de uso para
divisGo de ambientes.

Unidades 211 a 1411

Area Privativa: 24,05 m?
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FULL WEEK STUDIOS

Unidades 212 a1412

Area Privativa: 27,78 m?
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Sugestdo de uso para
divisGo de ambientes.
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FULL WEEK STUDIOS

Sugestdo de uso para

Unidades 213 a 1413
divisGo de ambientes.

Area Privativa: 28,62 m?

Unidades 214 a 1414

Area Privativa: 27,74 m?
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Rua Sete de Setembro




SEGURANCA

Seguranca
perimetral.

Controle de acesso
por reconhecimento
facial.

Central de controle
com circuito interno

de TV.

SUSTENTABILIDADE

=N

HidrOmetros
individualizados.

lluminacao em led com
sensores de presenca
nas circulacdes
comuns.

Torneira com
fechamento automatico
nos banheiros das areas
comuns.

Madeira de
reflorestamento nas
portas e esquadrias de
madeira.



SERVICOS E
DIFERENCIAIS

Portaria 24h.

Lavanderia compartilhada.
Mini mercado.

Rent facilities.*

Boxes guarda-volumes.

Aquecimento de agua central
a gas para os chuveiros.

Contrato de locacgao ativo
de antena de telefonia no
telhado do edificio,
reduzindo o custo de
condominial *

*O contrato de locag¢do vence em janeiro/2028 e a renovag¢do
ficard a cargo do condominio e do locador, se houver interesse
de ambas as partes

AREA
PRIVATIVA

@ Entregue 100% acabada.

Piso vinilico na unidade e
porcelanato no banheiro.

. Fechadura eletronica
no acesso principal da
unidade.

s Infraestrutura para ar-
condicionado tipo split.***

***Todas as unidades serGo entregues com
infraestrutura (carga e ponto elétrico, drenos e tubulagdo
frigorigena) para sistema de ar-condicionado do tipo
split. A aquisi¢do, instalagdo e isolamento da drea de
instalagdo (quando necessdria) é de responsabilidade
dos adquirentes. A posi¢do de instalagdo e o modelo do
equipamento devem seguir o projeto de climatizag¢do,
que serd entregue no Manual do Proprietdrio.



FICHA TECNICA

Endereco: Rua Sete de Setembro, 48

Empreendimento misto de 01 (um) edificio com 13 (treze) unidades sala/quarto e 169 (cento e sessenta e nove)

unidades tipo studio, totalizando 182 unidades residenciais, e 2 lojas.

PAVIMENTOS

Subsolo:-Espago Convivéncia

com Lounge, Jogos, Lavanderia
compartilhada, Mini Market e Rent
Facilities; Coworking com Sala de
reunido; Bicicletario; Boxes e Areas
técnicas e de Servico.

Térreo: Lobby, lojas e areas técnicas.

22 a 142 pavimentos tipo: Unidades
privativas e areas técnicas.

Rooftop: Piscina com deck molhado,
Solario, Sauna, Churrasqueira, Espaco
gourmet, Academia e Mini Market.

Telhado: Areas técnicas.

2 elevadores com trajeto do Térreo ao
Rooftop.

Plataforma PCD entre Térreo e
Subsolo.

UNIDADE
Loja A
LojaB

UNIDADE
Unid 201

Unid 301 a 1401
Unid 202 a 1402
Unid 203 a 1403
Unid 204 a 1404
Unid 205 a 1405
Unid 206 a 1406
Unid 207 a 1407
Unid 208 a 1708
Unid 209 a 1409
Unid 210 a 1410
Unid 211 a 1411
Unid 212 a 1412
Unid 213 a 1413
Unid 214 a 1414

TIPOLOGIA
Loja
Loja

TIPOLOGIA
Studio

Studio
Studio
Studio
Studio
Studio
Studio
Sala/quarto
Studio
Studio
Studio
Studio
Studio
Studio
Studio

TERREO

AREA PRIVATIVA

259,33 m?
175,53 m?

2° A0 74° PAVIMENTO

AREA PRIVATIVA
29,89 m?
31,70 m?
28,11 m?
27,80 m?
27,69 m>
26,99 m?
24,92 m?
33,36 m?
27,37 m?
23,11 m?
24,94 m?
24,05 m?
27,78 m?
28,62 m?
27,74 m?

MEMORIAL DESCRITIVO

Incorporagao: Calgada SA

Construcio: Montserrat Construcao e Incorporacao
Projeto de Arquitetura: Sergio Gattass Arquitetos Associados

Projeto de Interiores: Doma Arquitetura

Total de unidades: 182

Tipologia: Studios, 1 quarto e Lojas

Endereco: Rua Sete de Setembro, 48 - Centro

INFORMACOES GERAIS:

Retrofit de edificio para empreendimento
misto de 01 (um) edificio com 182 (cento
e oitenta e duas) unidades tipo studio e 1
quarto e 2 lojas.

1) Sistema de Telefonia Interna (interfone):
Serdo instalados infraestrutura, cabeamento
e equipamentos, permitindo a comunicagdo
das unidades autbnomas com o acesso

e dreas comuns (Portaria, Churrasqueira,
Espaco Gourmet, Espago Convivéncia e
Administragdo).

2) Previsao para tecnologia:

As unidades auténomas serdo entregues
com a infraestrutura seca, isto é, tubulagdes,
guias e espelhos cegos. Caberd ao
proprietario a instalacdo da rede de telefonia
ou internet de sua unidade.

3) Internet Wireless:

Sera instalada infraestrutura seca para
futura instalacdo de sistema de internet
wireless nas dreas comuns sociais cobertas
(Churrasqueira, Espago Gourmet, Academia,
Espaco Convivéncia, Coworking e Sala de
Reunido) do empreendimento conforme
projeto especifico. A assinatura do link com

a operadora deste sistema devera ser
contratada pelo condominio.

4) Sistema de sinaisde TV:

Serd instalada a infraestrutura seca
(eletrodutos guiados) no Espago
Convivéncia do empreendimento,
conforme projeto, possibilitando a
instalagdo dos sistemas de antena coletiva
e TV por assinatura.

As unidades autbnomas serdo entregues
com a infraestrutura seca, isto é,
tubulagées, guias e espelhos cegos.
Caberd ao proprietario a instalagdo da rede
interna.

5) Elevador

Podera ser das marcas Atlas Schindler,
Otis, Thyssenkrupp ou similar, com
caracteristicas, capacidade e velocidade
conforme dimensionamento de trafego,
seguindo a NBR 16858 em vigor.

6) Exaustao Mecanica:

Sera instalado e entregue em
funcionamento sistema de Exaustao
Mecanica, conforme caracteristicas

do projeto arquitetdnico e exigéncias
legais, para os compartimentos que nao
possuirem ventilagdo natural.

7) Instalagoes Elétricas:

Serdo executadas conforme projeto
especifico e de acordo com as normas da
ABNT.

8) Equipamentos de Combate a Incéndio:
Serdo instalados os equipamentos
necessarios ao Combate e Prevencdo a
Incéndios conforme Normas e exigéncias
do Corpo de Bombeiros.

9) Instala¢6es Hidraulicas:

Serdo executadas conforme projeto
especifico e de acordo com as normas da
ABNT, com fornecimento e instalagdo de
hidrémetro individual.

10) Instalacées de Gas:

Sera executado sistema central de gas
para aquecimento de agua dos chuveiros
das unidades de acordo com o projeto
aprovado pela concessionaria.

11) Ar-condicionado:

Areas privativas: sera entregue a
infraestrutura (dreno, ponto de forca

e tubulagdo frigorigena) para ar-
condicionado do tipo split nas unidades.
A aquisicdo, instalacdo e isolamento

da unidade condensadora (quando



necessario) é de responsabilidade dos
adquirentes. A posicao de instalagdo e o
modelo do equipamento devem seguir o
projeto de climatizagdo, que serd entregue
no Manual do Proprietario.

Areas comuns: serd entregue
equipamento de ar-condicionado do tipo
split ou Cassete no Espaco Gourmet,
Academia, Espago Convivéncia, Coworking
e Sala de reunido, conforme projeto
especifico.

12) Seguranca:

O empreendimento contara com sistema
de seguranga informatizado e integrado,
com monitoramento centralizado. O
sistema sera composto de:

Controle de acesso com reconhecimento
facial

Seguranca perimetral

Central de controle para monitoramento
com circuito interno de TV

13) Comunicagao visual:

Sera desenvolvido e executado um projeto
personalizado de comunicagdo visual para
as areas comuns e de

acesso do empreendimento.

14) Fachadas:

As duas fachadas frontais serdo revestidas
em granito no embasamento, emboco

e porcelanato 60x60cm nos demais
pavimentos. Fachada de fundos sera
revestida em embogo com pintura ou
textura.

15) Esquadrias de Aluminio:

As esquadrias em aluminio serdao
executadas e acabadas em conformidade
com as especificagdes do projeto de
esquadrias e de acordo com as normas
ABNT NBR 10821 e 15575.

16) Esquadrias de Madeira:

As esquadrias em madeira serdo
executadas e acabadas em conformidade
com as especificacdes do projeto de
esquadrias e de acordo com as normas
ABNT NBR 15930 e 15575.

17) Sistema de vedacdo vertical:

O sistema de vedagao sera de bloco
ceramico e/ou bloco de concreto e/ou
drywall, conforme discriminado em projeto
executivo.

18) Acustica:

Sera executado relatério segundo norma
NBR 10.152, visando o isolamento e
condicionamento acustico.

ACABAMENTO DAS UNIDADES
AUTONOMAS

Studio/Sala e quarto

Piso Vinilico padrao amadeirado
Rodapé Madeira, Poliestireno ou similar
Parede Pintura PVA/acrilica

Teto Rebaixo em gesso ou

estuque com pintura PVA
Bancada  Granito Branco Siena, Branco
Marfim, Branco Dallas ou similar
Metais Torneira de mesa cromada, Cuba
inox.

*A bancada é entregue com previsdo para cooktop
elétrico, sem o vdo para o equipamento. O corte do vao
é de responsabilidade do adquirente.

Banheiros

Piso Porcelanato 60x60cm

Filete/Tento Granito Branco Siena, Branco
Marfim, Branco, Dallas ou similar

Parede Porcelanato 60x60cm no interior
do box e pintura acrilica nas
paredes externas a ele

Teto Rebaixo em gesso ou estuque
com pintura acrilica

Bancada  Granito Branco Siena, Branco
Marfim, Branco Dallas ou similar

Loucas Cuba de embutir
Bacia com caixa acoplada
Metais Torneira de mesa cromada

Ducha de parede cromada
Acabamentos de registro
cromados

ACABAMENTO DAS AREAS COMUNS
SUBSOLO

Espaco Convivéncia

Piso Porcelanato e ceramica

Rodapé Madeira, Poliestireno ou similar
Parede Pintura PVA

Teto Rebaixo em gesso com pintura PVA
Bancada  Marmore ou granito

Tanque Em inox

Metais Torneira de bancada

Coworking e Sala de Reuniao

Piso Porcelenato

Rodapé Madeira, Poliestireno ou similar
Parede Pintura PVA ou similar

Teto Rebaixo em gesso com pintura PVA
Lavabo

Piso Porcelanato

Parede Porcelanato e/ou Pintura PVA

Teto Rebaixo em gesso com pintura PVA
Bancadas Granito (quando houver)

Loucas Cuba embutida na bancada de

granito ou lavatério suspenso
Bacia com caixa acoplada

Metais Torneira de bancada
Barras de apoio (quando para PCD)

Administracao

Piso Porcelenato

Rodapé Madeira, Poliestireno ou similar
Parede Pintura PVA ou similar

Teto Rebaixo em gesso com pintura PVA

Refeitério de Servico

Piso Ceramica ou Porcelato

Parede Ceramica ou Porcelanato e Pintura
Teto Rebaixo em gesso com pintura PVA
Bancada  Em granito

Cuba Em inox

Metais Torneira de bancada

Vestiarios de Servicos

Piso Ceramica ou Porcelanato

Parede Porcelanato e/ou ceramica e/ou
pintura acrilica

Teto Rebaixo em gesso ou estuque com
pintura acrilica

Lougas Lavatoério suspenso
Bacia com caixa acoplada

Metais Torneira de mesa cromada

Ducha de parede cromada ou
chuveiro elétrico

Barras e banco de apoio
(quando para PCD)

Boxes Guarda-Volumes

Piso Concreto acabado ou cerdmica
Parede Pintura PVA
Teto Textura rolada sobre laje ou

rebaixo em gesso com pintura PVA

Bicicletario

Piso Concreto acabado ou ceramica
Parede Pintura PVA

Teto Textura rolada sobre laje ou rebaixo

em gesso com pintura PVA

Depoésito de lixo

Piso Ceramica ou Porcelanato
Parede Ceramica ou Porcelanato
Teto Textura rolada sobre laje ou rebaixo

em gesso com pintura PVA

Areas Técnicas

Piso Concreto acabado ou ceramica
Parede Pintura PVA ou textura rolada
Teto Textura rolada sobre laje ou

rebaixo em gesso com pintura PVA

TERREO

Hall Acesso

Piso Marmore

Rodapé Poliestireno, madeira ou similar
Parede De acordo com projeto de decoragdo
Teto Rebaixo em gesso com pintura PVA
Lojas: No estado

Depoésito de lixo

Piso Ceramica ou Porcelanato
Parede Ceramica ou Porcelanato
Teto Textura rolada sobre laje ou

rebaixo em gesso com pintura PVA

Areas Técnicas

Piso Concreto acabado ou cerdmica
Parede Pintura PVA ou textura rolada
Teto Textura rolada sobre laje ou

rebaixo em gesso com pintura PVA

PAVIMENTOS TIPO

Corredores Acesso

as unidades

Piso Porcelanato

Rodapé Poliestireno, madeira ou similar

Parede Pintura PVA

Teto Rebaixo em gesso com pintura PVA
e/ou forro acustico removivel

Depoésito de lixo

Piso Ceramica ou Porcelanato
Parede Ceramica ou Porcelanato
Teto Textura rolada sobre laje ou

rebaixo em gesso com pintura PVA

Deposito

Piso Ceramica ou Porcelanato

Rodapé Poliestireno, madeira ou similar
Parede Pintura PVA

Teto Rebaixo em gesso com pintura PVA

ROOFTOP

Espaco Gourmet

Piso Porcelanato

Rodapé Poliestireno, madeira ou similar.

Parede De acordo com projeto de decoragdo

Teto Rebaixo em gesso com pintura PVA e
detalhe conforme projeto de
decoragao

Academia

Piso Piso vinilico ou similar, de acordo

com projeto de decoragéo.
Rodapé Poliestireno, madeira ou similar.

Parede De acordo com projeto de decoracdo.

Teto Rebaixo em gesso com pintura PVA
detalhe conforme projeto de
decoragao

Sauna

Piso Pastilha de porcelana ou ceramica

Bancos Pastilha de porcelana ou ceramica

Parede Pastilha de porcelana ou ceramica

Teto Pastilha de porcelana ou ceramica

Duchas e Descanso da Sauna

Piso Porcelanto

Rodapé Porcelanato

Parede Conforme projeto de decoragdo
Teto Rebaixo em gesso com pintura PVA
Metais Chuveiros de parede cromado,

acabamentos de registros cromados

Churrasqueira

Piso Porcelanato

Rodapé Porcelanato

Parede Conforme projeto de decoragdo
Teto Rebaixo em gesso com pintura PVA
Bancada  Marmore e/ou Granito

Cuba Em inox

Metais Torneira de bancada cromada
Solario

Piso Porcelanato

Deck molhado / piscina

Piso Ceramica

Parede Ceramica

Lavabos

Piso Porcelanato

Parede Porcelanato e/ou pintura PVA

Teto Rebaixo em gesso com pintura PVA
Bancada  Em granito (quando houver)

Lougas Lavatorio embutido na bancada de

granito ou lavatério suspenso
Bacia com caixa acoplada

Metais Torneira de bancada
Barras de apoio (quando para PCD)

Areas Técnicas

Piso Concreto acabado ou ceramica
Parede Pintura PVA ou textura rolada

Teto Textura rolada sobre laje ou rebaixo

em gesso com pintura PVA



Notas das plantas humanizadas

- Esta planta é ilustrativa com sugestdo de decoragdo. Os mdveis, bancadas de madeira, equipamentos, eletrodomésticos, divisérias, vegetacdo e objetos
decorativos ndo sdo parte integrante do contrato.

» Os materiais representados, assim como as cores, tonalidades e padroniza¢des dos pisos e bancadas sdo meramente ilustrativos, ndo significando obriga-
toriamente igualdade com os materiais a serem utilizados. Os revestimentos a serem utilizados na construcédo estao especificados no memorial descritivo
do empreendimento.

+ O projeto podera sofrer variagdes em pilares, vigas, instalagées elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais e do atendimento
as posturas municipais ou concessionarias, no decorrer da obra.

+ As cotas apresentadas em planta sdo de eixo a eixo, indicando a drea privativa. As cotas poderdo sofrer alteragcdes de até 5% conforme o desenvolvimento
do projeto.

« A drea privativa é tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com areas comuns e pelo eixo das paredes divisérias entre apartamentos, confor-
me descrito na NBR 12.721 ABNT.

+ Bancadas de cozinha das unidades serdo entregues nas dimensdes representadas em planta, sem o corte para o cooktop elétrico. O corte da bancada para
encaixe do cooktop, bem como aquisicdo e instalagdo deste, é de responsabilidade do adquirente.

+ As plantas podem estar espelhadas com relagdo a humanizada. Necessario verificar coluna no masterplan de acordo com cédigo de cores.

- Todas as unidades serdo entregues com infraestrutura (carga e ponto elétrico, drenos e tubulagdo frigorigena) para sistema de ar condicionado do tipo
split. A aquisicdo, instalagdo e isolamento da area de instalagdo (quando necessaria) é de responsabilidade dos adquirentes. A posicdo de instalagdo e o
modelo do equipamento devem seguir o projeto de climatizacdo, que sera entregue no Manual do Proprietario.

+ A opcdo de planta sala/quarto é disponivel somente para a colunas 01 (exceto unidade 201), 11, 12 e 13.

+ As unidades 201 a 210 possuem janelas mais largas do que as retratadas nessa planta, sendo suas larguras praticamente as mesmas das larguras das res-
pectivas unidades.

Notas das perspectivas

+ As imagens ilustrativas das areas comuns do material de vendas sdo meramente ilustrativas, podendo sofrer alteragées de cor, formato, textura e niveis.
Todos os moveis, ornamentos, objetos de decoragdo, revestimentos de piso, paredes e forros sdo referenciais, podendo sofrer revises de modelo, especifi-
cagdes e quantidades sem aviso prévio.

+ As dreas de lazer, conveniéncia e técnicas do empreendimento estdo sujeitas a alteragdes decorrentes das exigéncias das posturas municipais, concessio-
narias e condi¢des do local.

+ As imagens ilustrativas das areas privativas apresentam sugestdo de decoragdo e ndo apresentam, obrigatoriamente, os revestimentos e acabamentos
entregues na unidade. Da mesma forma, ndo representam as mesmas posi¢des de tomadas e pontos elétricos. Para as especificagdes padrao, ver Memorial
Descritivo da unidade. Os moveis, lumindrias, tapetes, espelhos, eletrodomésticos, estofados, papéis de parede, pintura especiais, adornos e outros itens
que ndo constarem especificamente no Memorial Descritivo ndo sdo parte integrante do contrato.

« Os marmores e granitos, por se tratarem de pedras naturais, poderdo sofrer variagdo de tonalidades.
+ As vistas e vizinhancas apresentadas nas imagens sdo meramente ilustrativas.

+ Podem ser incluidos em projeto, em decorréncia de exigéncias normativas ou legais: barreiras fisicas para limitagdo de acesso a piscina, corrimaos nos
acessos da piscina ou em outras escadas e rampas das areas comuns, plataformas elevatérias, bancos ou cadeiras de transferéncia.

Notas gerais

» Os servicos de Lavanderia compartilhada, Mini Market e Rent Facilities sdo terceirizados e suas contratacdes serdo de responsabilidade da gestao do con-
dominio. Serdo entregues pela construtora apenas a infraestrutura para que os equipamentos previstos sejam instalados, tais como: carga elétrica adequa-
da, tomadas, tubulagdo hidraulica e de esgoto, acessos de manutencdo e previsdo de wi-fi. Os equipamentos (maquinas de lavar roupa, maquinas de secar
roupa, geladeiras e lockers) ndo sdo parte integrante do contrato.

» Os condéminos do empreendimento poderdo ter servigos incorporados ao condominio, compulsérios e/ou na modalidade pay-per-use. Todos os servicos propos-
tos deverdo ser ofertados pela administradora e definidos em votacdo pelos proprietarios. A descri¢do e as regras gerais seguirdo conforme Convencdo de Condomi-
nio ou Regimento Interno.

» Fica reservado a Incorporadora o direito de proceder alteracées as especificagdes estabelecidas em memorial, desde que mantida a qualidade dos produtos e/ ou
servicos, sempre que:

a) Encontrar dificuldades por ocasido da aquisi¢cdo e/ou contratacdo de produtos e/ou servicos;

b) Houver possibilidade de aplicacdo de produtos e/ou servigos resultantes de novos langamentos ou inovagdes

tecnoldgicas;

c) Precisar atender as exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servicos Publicos;

Além disso, eventualmente, por motivos técnicos, serdo executados ou eliminados enchimentos e forros/sancas de gesso nas unidades auténomas.

« Serd entregue, em cada unidade privativa, infraestrutura para ar condicionado do tipo split. A aquisigdo e instalagdo da evaporadora e da condensadora, bem como
da caixa de isolamento da condensadora, quando necessaria, sdo responsabilidade do adquirente e devem seguir a posicdo indicada em projeto a ser disponibilizado
no Manual do Proprietario.

+ A opgado de planta acessivel ficara disponivel até o inicio das obras, conforme Decreto Federal 9.451/2018 e a solicitacdo da mesma deve ser formalizada antes des-
se prazo.

+ Os projetos do empreendimento serdo disponibilizados na Pasta do Sindico apds a conclusdo da obra.

« A incorporadora ndo se responsabiliza pelas construg¢des vizinhas ao empreendimento. Itens como acréscimo nas edificages existentes no entorno, aberturas de
janelas, alteragdes de afastamentos, entre outras condi¢cdes dos imdveis de terceiros podem ser verificados no local, cabendo ao Poder Publico fiscalizar a regulari-
dade das constru¢des vizinhas ao empreendimento.

» O fornecimento e instalagdo do que ndo constar expressamente no memorial descritivo devera ser de responsabilidade dos adquirentes das unidades.

« Correrdo por conta dos adquirentes das unidades autébnomas as despesas de liga¢des definitivas, conforme clausula especifica de contrato. Os custos com ligagdes
definitivas de servicos publicos devidas aos Poderes Publicos e/ ou as empresas concessiondrias de servicos publicos (dgua, esgoto, luz, forga, gas e telefone) do
empreendimento sdo de estimativa impossivel antes de os respectivos servicos serem, nas épocas proprias, quantificados e orcados pelas empresas concessiona-
rias. Por essa razdo, tais custos, de responsabilidade dos adquirentes, ndo se encontram incluidos no prego pactuado para a unidade autdbnoma. Apés a execugdo de
tais servicos pela Incorporadora, esses custos serdo rateados entre todos os subscritores das unidades auténomas do empreendimento, na razdo dos coeficientes
apontados, obrigando-se os adquirentes a reembolsar a Incorporadora em prazo a ser por ela oportunamente indicado, sendo tal pagamento uma obrigagdo contra-
tual.

Sio eles:

- Taxas, emolumentos, orcamentos de concessiondrias e/ou empresas de servigcos publicos, despesas de despachantes, de servigos de credenciados e/ou quaisquer
outros pagamentos exclusivamente destinados a obtencao, aprovacdo, cadastramento e instalagdo de servicos definitivos de energia elétrica, rede de abastecimen-
to de agua, rede de esgotos sanitarios e pluviais, gas, telefone, combate a incéndio e outros que venham a ser necessarios ao perfeito funcionamento da edificagdo;

- Execugdo de “vault”, cdmara subterranea, transformadores e/ou outros equipamentos que venham a ser exigidos pela concessiondria de energia elétrica;

- Extensdes de rede de agua e esgoto e quaisquer despesas com as instalagdes e/ou servigos que sdo proprios de concessiondrias de servicos publicos, bem como
eventuais financiamentos exigidos pelas referidas entidades para ligagdo definitiva de luz, gas e/ou outros servicos publicos;

- Obras e/ou modificagdes no projeto aprovado que se devam fazer para cumprir as exigéncias dos poderes publicos e/ou entidades competentes, supervenientes a
presente data.

« Correrdo, por conta do ADQUIRENTE, independentemente do efetivo recebimento da unidade auténoma adquirida, todas as despesas ordinarias e extraordinarias
de condominio, mesmo que ainda ndo tenha recebido as chaves da unidade auténoma e ainda como promitente comprador(a), bem como a quota parte de IPTU,
FORO (se for o caso) e demais tributos, taxas, contribuicdes e encargos incidentes sobre a fragdo do terreno ou sobre a unidade autdénoma a partir da expedicdo do
Habite-se, ainda que lancados em nome da Incorporadora responsavel.

+ Os adquirentes também sdo responsaveis pelas despesas para efetivacdo do negécio, dentre elas ITBI, laudémio (se houver) e emolumentos notariais e registrais,
que ndo estdo incluidos no preco das unidades, conforme melhor explicado no Instrumento de Promessa de Compra e Venda.
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Cariocas de esséncia, construimos com propdésito.

H4 mais de 40 anos, transformamos o Rio com projetos que respeitam o entorno, valorizam as relagoes
e entregam qualidade em cada detalhe. Sdo 2,9 milhdes de m? que traduzem nosso compromisso com

prazos, confianca e um padrdo que encanta.

Tradicdo, para nds, ndo é passado. E o que sustenta tudo o que ainda vamos construir.

V4. AN

MONTSERRAT

CONSTRUCAO E INCORPORAGCAO

Construimos mais do que empreendimentos — realizamos sonhos.

Com mais de 50 anos de histéria e mais de 60 projetos entregues em todas as regides do Rio, consolidamos uma
trajetéria marcada por eficiéncia, qualidade e confianca. Nosso diferencial esta na agilidade, no compromisso com cada

entrega e na busca constante por inovagao em tecnologia, gestdo e processos.

: % B f ) _ S 3 : g . Montserrat é solidez que evolui. E tradicdo que nunca para de construir.
ATRIUM Tijuca 3 RESIDENCIAL BERNINI Peninsula . BUENO Centro do Rio
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- A ARTE DE CONSTRUIR

CONSTRUCAO:
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MONTSERRAT

CONSTRUCAO E INCORPORACAO

S: / : Rua Sete de Setembro, 48 Centro setefullweekstudios.com.br

FULL WEEK STUDIOS

*Rent Facilities: Sistema de autoatendimento localizado em darea comum do empreendimento que oferece utensilios e eletrodomésticos para locacdo temporaria. Todas as imagens, perspectivas, ilustracdes e plantas constantes deste material constituem mera representacao artistica,
com carater exclusivamente ilustrativo, ndo configurando obrigagdo de entrega com fidelidade absoluta. Dessa forma, poderdo ocorrer alteragdes de cor, formato, textura, posicionamento, metragens, acabamentos e demais especificagdes, em decorréncia do desenvolvimento e
compatibilizagdo dos projetos, exigéncias técnicas e/ou determinagdes de 6rgaos competentes. O porte da vegetagdo das dreas comuns observara o projeto paisagistico, sendo implantado com plantas e arvores jovens, as quais, quando adultas, tenderdo a apresentar caracteristicas
semelhantes as ilustradas. As especificagdes detalhadas encontram-se no Memorial Descritivo. Responsaveis técnicos: PREO: Ricardo Hernandes Rebelo Pinto — CREA: 2005596159. PRPA: Sérgio Gattass — CAU: A1363-3. PRPA: Elizabeth Vasquez Guedes — CAU A7247-8. De acordo
com o projeto aprovado através do processo n° 000250.000103/2026-75. O Memorial de incorporagdo encontra-se sob o n? de prenotagdo 236892 no 72 Oficio do Registro Geral de Iméveis do Rio de Janeiro.



