


EXISTE UM TIPO RARO

DE ENDERECO
QUE NAO PERTENCE

A UM SO LUGAR.



DOIS BAIRROS IRRESISTIVEIS,
O MAR, A LAGOA

E O PARQUE:

2 ACONTECE
) ENTRE
TUDO ISSO.

Fotos ilustrativas
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ENTRE
IPANEMA E LEBLON.

ENTRE
O CHARME E O HYPE.

ENTRE
O MAR E A LAGOA.

ENTRE
O AGORA E O QUE
ESTA POR VIR.



VIVER “ENTRE”

£ NAO PRECISAR
FSCOLHER 8

PARA TER MAIS. a
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LAGOA RODRIGO

Mapa ilustrativo da regi¢io

JARDIM
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PRAIA DO
LEBLON

PRAIA DE
IPANEMA

[&% PARQUE STUDIOS - RUA VISCONDE DE PIRAJA, 640

Ol Shopping Leblon 06 Rio de Janeiro Country Club 11 Academia Bodytech 16 Restaurante Pobre Juan 21 Bar e Restaurante Rainha
02 Rio Design Leblon O7 Clube dos Caicaras 12 CT Boucherie 17 Teva Bistro 22 Botequim do Itahy

O3 Livraria da Travessa 08 Supermercado Zona Sul 13 Sel dlpanema 18 Janeiro Hotel 23 Gurumeé Restaurante

04 Supermercado Zona Sul 09 Babbo Osteria 14 Pura Brasa lpanema 19 Bar Jobi 24 Boteco Belmonte

05 Bracarense 10 Talho lpanema 15 Academia Bodytech 20 Posi Terrazza 25 Sofitel lpanema
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Perspectivas ilustrativas

Mais beleza,
mais Rio.

Entre o contempordneo
e O Natural: um design
essencialmente carioca.



Projeto da
Fachada

O projeto nasce em um dos enderecos Mais desejados do Rio de
Janeiro, e sua concepcdo parte da leitura do contexto: a fronteira
entre a malha do Jardim de Alah e a grelha ordenada do bairro

A wr7// f////lllﬂf I \\\\\“\\\\m | de Ipohemo. Foi essa condic;do.singulor cA>|ue definiu a orgu.iteturg

AT Wy do projeto. A fachada se organiza em tres momentos distintos.
O terreo em pilotis, tradicional da regido, traz como elemento
surpresa um forro em metal martelado inspirado No reflexo e No
balon¢o das dguas da Lagoa Rodrigo de Freitas e da praia de
loanema. No corpo da edificacdo, foi criada uma trama que e
Mais fechada Nos pavimentos inferiores, com materiais de tons
Mais claros. Ja Nos pavimentos superiores, as aberturas da trama
se ampliam e a paleta dos revestimentos se torna mais escura.
NO coroamento, com vistas privilegiadas solbre o bairro, uma

aut —— cobertura de uso comum completa a experiencia do morador

= 3 G com terraco, piscina e dreas de lazer, estendendo a vida do
.’-‘ _ edificio para alem das unidades residenciais. O resultado e uma

’/// ”-‘ RN arquitetura que dialoga com seu entorno, traz ritmos e variacoes

¥ 7

eMm sua volumetria e, em seu pilotis, "provoca sensacdes” NosS
pedestres que atravessam esse espaco publico.”




Projeto de
INteriores

Foto ilustrativa / Perspectiva ilustrativa

"O Pargue Studios hasce em um ponto raro da cidade: onde
loanema encontra o Leblon e os limites deixam de ser fronteiras
para se tornarem conexdes. O projeto busca traduzir em arquitetura
a esséncia de dois dos bairros mais desejados do Rio. Os espacos
fluem como 0s percursos da propria cidade, equiliorando a leveza
solar de loanema e a elegdncia despretensiosa do Leblon. Mais do
gue dreas comuns, O projeto cria uma atmosfera de pertencimento,
onde diferentes ritmos, paisagens e experiéncias se encontram
ara revelar uma Nnova forma de viver o melhor da vida carioca.”

PKE ARQUITETURA




BEM-VINDO AO
PARQUE STUDIOS.
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Espaco Multiuso e Terraco
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MASTERPLAN "% e
TERREO

STUDIOS

RUA VISCONDE DE PIRAJA

0.0 1.00 2.00 400 5.0
Escala Grafica
@ Acesso @ Mini Market

o iSO o O]



PARA QUANDO VOCE NAO QUISER
CORRER NA PRAIA

OU PEDALAR NA LAGOA.

Perspectiva ilustrativa
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IDADE, A NATUREZA
O CEU EM UM SO PLANO.




MA
MA

S VIDA,

S LAZER.

Perspectiva ilustrativa
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MAIS COMODIDADE
MAIS PRATICIDADE.
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Perspectiva ilustrativa

PARA VIVER Apartamentos que

combinam conforto,

MA‘S DO R‘O estilo e funcionalidade.
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DOUBLE STUDIOS
COLUNA 06

P e

CONJUNTO

p=————% - g N > ’ HALL DS
| 1 k& . | 206 A 906

o — — — —

‘

0.0 1.00 2.00 4.00 6.00 1

Escala Grafica

STUDIOS

Area privativa é% PAR @ U E

55,39 Mm?




DOUBLE STUDIOS
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Fotos ilustrativas

VOCE INVESTE,

A LOBIE

Atraves da nossa gestdo ponta a ponta, com uso de
tecnologia, eliminamos toda a lburocracia do processo de
locacdio (I009 digital) e entregamos uma rentabilidade
elevada com transparéncia e profissionalismo. Ndo se
preocupe com nada: Nosso time especializado ficara
responsadvel por todas as etapas, desde a divulgacdo do
apartamento Nnas mais diversas plataformas ate a operacdo

completa de check-In, check-out, impezag, troca de enxoval e
atendimento dos hospedes.

B~ |LOBIE



Diferenciais das
areas comuns

- Projeto de interiores das dreas comuns assinado pelo escritorio
PKB Arqguitetura, com sofisticacdo e exclusividade.

- Portaria com controle de acesso digital - circulacoes
Monitoradas e dreds pard recebimento de encomendas e food
delivery.

- Bicicletadrio equipado com compressor de ar e tomada para
recarga de bicicleta eletrica.

. Areas comuns fechadas climatizadas.
- Areas comuns entregues decoradas.
- Acessibilidade em todos os ambientes.

- Rooftop com vista para a Lagoa e o Cristo Redentor.

Foto ilustrativa / Perspectiva ilustrativa
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Sustentabilidade

- Uso de esquadrias de aluminio atendendo as normas
de conforto termico e acustico.

- Medidas para eficiéncia energetica visando melhorar o
uso das fontes de energia atraves do dimensionamento
das instalagodes eletricas, uso de Idmpadas de LED,
otimizacdo e controle da iluminacdo, € melhor
aproveitamento das condicdes de lluminacdo naturdall.

- Sensor de presencad Nas luzes das escadas, dos halls e
de dreas de servicos, como lixeiras.

- Uso de bacias sanitariaos com duplo acionamento.

- Medidores para agua individualizados, facilitando o
controle de consumo.

Fotos ilustrativas
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Tecnologia

- Sistema para cadastro de proprietdrios e controle de acesso
de visitantes e hospedes atraves de aplicativo no celular.

- Servico de portaria presencial 24nh para auxilio No
cadastramento de visitantes.

- INnfraestrutura para monitoramento remoto.

- Sistema de monitoramento digital nos halls dos elevadores
das dreas comuns, Nos elevadores e Nos halls dos pavimentos
(previsdo para os pavimentos tipo).

- Sistema de alarme antipdnico com botdo SOS Na piscina da
dred comum.

- Sistema de deteccdo e alarme de fumaga em pontos
estrategicos.

- Sistema de combate aincéndio com sprinklers.

- Gerador de energia para emergéencias prioritarias condominiais
(luminagdo de escape e sistema de pressurizacdo das
escadas).



FICHA
TECNICA

ENDERECO:
Rua Visconde de Pirgja, 640 - loanema
Na divisa de [panema e Leblon, ao lado do Parque Jardim de Alah

AREA DO TERRENO:
380,40 m?

NUMERO DE PAVIMENTOS:
14

TIPO DE EMPREENDIMENTO:
Residencial com aprovacdo parad locagcdo por temporada

NUMERO DE UNIDADES:
2 lojas + 67 apartamentos

- Lojas de 95 m? e 109 m?

- Apartamentos Studio de 35 m2, 36 m2 e 40 m?2
- Double Studios de 55 m2 e 59 m?

- Lofts de 35 m?2, 36 m2 e 40 m?

- Coberturas de 66 m?2
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2 Balassiano

Fundada em 1979, a Balassiono Engenhnaria Ltda. vem
desenvolvendo projetos em diferentes regides da Cidade
do Rio de Janeiro, transformando-se em uma das mais
tradicionais e respeitadas incorporadoras. Em seu quase
mMeio seculo de historia, a empresa segue em constante
evolucdo. Atualimente, com um volume sob INncorporacdo
que ultrapassa RS 2,5 bilndes, consolida sua importante
posicdo No Mmercado imobilidrio. Sempre primando pela
exceléncia de seus servicos, adlcangca a satisfacdo de
seus clientes atraves de um atendimento cada vez mais
personalizado, com enfoque em empreendimentos de
altissimo padrdo.



Conheca NosSSsos projetos
de alma carioca.

Perspectivas ilustrativas
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lpanema Almar Vista Ipanema Mar Delﬁm Moreira Alma Ipanema /86 Prudente Visconde Corporate Boutique ARPX Studios
lpanema lpanema Leblon lpanema Ipanema lpanema Arpoador
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Desde 1979 construindo

BalaSSiaIlO o futuro do Rio de Janeiro.

ENGENHARIA




NOTA LEGAL

1. Todas as perspectivas, plantas, fotos e imagens contidas neste material publicitdrio sdo meramente ilustrativas, seus elementos de composicdo podem sofrer alteragdes de cor, forma, textura e tamanho, bem como podem sofrer revisdes. 2. As unidades privativas e dreas comuns do projeto serdo entregues
obedecendo ao projeto executivo e conforme as especificagdes constantes do Memorial Descritivo, que prevalecerd em caso de conflito com qualquer outro material ou informagdo relativa ao empreendimento, e este poderd sofrer alteragdo sem aviso prévio em fungdo de posturas municipais, legais e
concessiondrias. 3. No interesse do bom andamento da obra, a construtora poderd substituir quaisquer especificagcdes de material descritas nesse Memorial Descritivo por similar de mesma qualidade, sempre que encontrar dificuldades em sua aquisigdo, a fim de evitar atraso em seu cronograma. As padronagens
serdo definidas de modo a obter-se harmonia e bom gosto na concretizagdo final da unidade. 4. A infraestrutura do sistema de ar-condicionado tipo split compreende o dreno da evaporadora, a tubulagdo de cobre com isolamento térmico, os cabos de forga com comando e o ponto de forgca no quadro elétrico.
Ao proprietdrio caberd a compra dos equipamentos internos e externos, bem como a integracdo dos mesmos d infraestrutura fornecida. 5. A decoragdo, iluminagdo, equipamentos e mobilidrio das unidades privativas sdo apenas sugestdes, ndo fazendo parte integrante da unidade. 6. Os equipamentos, mobilidrios
e elementos decorativos (quadros, tapetes, amofadas, cortinas) constantes do presente material sdio referenciais, podendo sofrer revisdo de modelos, especificagcdes e quantidades, sem aviso previo, Ndo sendo entregues os utensilios, adornos e acessorios eventualmente previstos nas imagens. A incorporadora
Ndo se responsabiliza por elementos decorativos representados nas ilustragcdes artisticas. 7. © empreendimento serd entregue com a vegetacdo implantada por meio de mudas, conforme especificagdo do projeto paisagistico. As imagens apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas, anuncios ou qualquer
outra forma de veiculagdo representam artisticamente a fase adulta das espécies, que serd atingida ao longo do tempo. 8. As imagens, ilustragoes, plantas humanizadas, maquetes e tour virtual referentes ao empreendimento apresentados no stand de vendas, folder, material publicitdrio, outdoors, anuncios ou
qualguer outra forma de veiculagdo sdo meramente ilustrativos, podendo apresentar variagdes em relagdo a obra final em fungdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de adequagdes técnicas ou do atendimento a postulados legais. 9. As vistas apresentadas nas imagens sdo meramente
ilustrativas, podendo ndo retratar a readlidade do local do empreendimento. 10. Ndo serdio admitidas modificagdes nas unidades ao longo do andamento das obras, exceto as eventualmente oferecidas pela incorporadora. 1. A configuragcdo e os niveis da implantagcdo do empreendimento estdo sujeitos a alteragcdes
decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais, ao atendimento das posturas municipais, concessiondrias e condigdes do entorno. 12. As imagens de dreas privativas podem possuir configuragodes diferentes do padrdo do empreendimento, Nno que diz respeito a opgdo de planta e acabamentos, rebaixos, sancas
decorativas, mobilidrios e artigos decorativos, ndo sendo parte integrante do contrato. Para informagdes sobre o padrdo do apartamento, consultar o Memorial Descritivo. 13. As dreas de lazer, vias, vagas e circulagdo do empreendimento estdo sujeitas a alteragdes decorrentes das exigéncias das posturas municipais,
concessiondrias e condigcdes do local. 14. Eventuaimente, para atendimento de necessidades técnicas, poderdo ser executados shafts e/ou enchimentos, bem como poderdo ser alteradas as posicdes de pecgas sanitdrias. 15. A incorporadora Ndio se responsabiliza pelas construgdes vizinhas ao empreendimento.
Iltens como acréscimo nhas edificagdes existentes Nno entorno, aberturas de janelas, alteragdes de afastamentos, entre outras condigcdes dos imoveis de terceiros, podem ser verificados no local, cabendo ao Poder Publico fiscalizar a regularidade das construgdes vizinhas ao empreendimento. 16. As informagdes
contidas em todo material publicitdrio veiculado sGio meramente ilustrativas, ndo se configurando como parte de qualquer instrumento legal, podendo, inclusive, ser alteradas sem aviso prévio. 17. PRPA: Fernando José Barbosa da Costa Junior - CAU A52845-5. 18. PREO: Ramon David Balassiono - CREA RJ-20872/D.

19. Incorporagdo: Balassiano Engenharia, CNRJ: 30466148/0001-87. 20. Memorial de Incorporagdio prenotado sob o N° 716054 perante o 5° Oficio do Registro de Imdveis do Rio de Janeiro.
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